. Wir wollen,
dass Sie
sicher leben.
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EINFUHRUNG

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch eine Planung
berlihrt werden kann, sind gemal Baugesetzbuch*
durch die planaufstellende Gemeinde Uber die
Planung zu unterrichten und zur AuBerung sprich
Stellungnahme aufzufordern. Zu den betroffenen
Tragern 6ffentlicher Belange zéhlen haufig auch die
ortlichen Polizeidienststellen. Das Kompetenzzen-
trum Urbane Sicherheit - KURBAS des Landeskri-
minalamts Niedersachsen hat die Schwierigkeiten
und den Aufwand erkannt, die dadurch auf die
Polizeibehdrden zukommen kdnnen und haufig ge-
stellte Anfragen als Grundlage fiir diesen Ratgeber
genutzt. Fachlich-sachliche Grundlagen werden
hiermit zur Verfligung gestellt, um im Rahmen der
Abwégung gezielt Stellung bzw. Einfluss nehmen
zu konnen.

Die rechtlichen Grundlagen der Bauleitplanung
reichen formal aus, um Sicherheitsaspekte einzu-
bringen, eine Einflussnahme ist also entsprechend
im Baugesetzbuch (BauGB) vorbereitet. Hier heil3t
es gem. §1 Abs. 6 Nr. 1: Insbesondere zu berlick-
sichtigen sind: ,Die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, ...“
Es bedarf jedoch einer ausreichenden Kenntnis
dariiber, wie und wo Belange rechtlich konform, an
der richtigen Stelle und zum richtigen Zeitpunkt
eingebracht werden missen. Dieser Bedarf ist
Hintergrund fir den vorliegenden Ratgeber.

Damit zusammenhangend wird grundsétzlich emp-
fohlen Sicherheitsaspekte moglichst frihzeitig

in die Planungsprozesse einzubringen, das heil3t
informell auch schon im Vorfeld der offiziellen
Rechtsplanung, z.B. im Zuge von Stadtentwick-
lungsprozessen, Sanierungskonzepten oder Stad-
tebaulichen Wettbewerben.

Diese unterschiedlichen Planungsprozesse sind
jedoch nicht Gegenstand dieses Ratgebers, denn
formal sieht das deutsche Planungsrecht erst im
Rahmen der Bauleitplanung und dabei insbeson-
dere auf Ebene des Bebauungsplans (B-Plan) eine
konkrete und rechtlich abgesicherte Moglichkeit
zur Beteiligung vor.

Zum Einstieg in den Ratgeber werden im Kapitel 1
einige grundlegende Informationen gegeben,

die die Arbeit an einer Stellungnahme erleichtern
sollen. Kapitel 2 ist das Kernstlick des Ratgebers
und dient der konkreten Anwendung, hier werden
die relevanten Festsetzungen eines B-Planes
vorgestellt und hinsichtlich ihrer Sicherheitsrele-
vanz im Detail abgearbeitet. Alle in der vorgelegten
Planzeichnung dargestellten und in der Begrtin-
dung ausformulierten Festsetzungen sollten sich
hier wiederfinden. Fragen werden aufgeworfen und
gleichzeitig Antworten gegeben. In Kapitel 3 wird
der Zusammenhang zwischen Stadtebau und
Kriminalpravention aufgezeigt und der Nutzen
von kleinrdumigen Kriminalitatslagebildern sowie
Informationen Uber umgebende Nachbarschaft
und Nutzungen erlautert.

— HINWEIS
Zur Einordnung der Planungs- und MaRRstabsebe-
nen, die das deutsche Planungssystem bestim-
men, wird am Ende des Ratgebers im Anhang A
ein Uberblick in Form einer Matrix gegeben, in
der neben inhaltlichen Informationen insbeson-
dere die Beteiligungsmaéglichkeiten und deren
gesetzlicher Hintergrund vermittelt werden.
Eine Liste der verwendeten Planungsbegriffe
und zitierten Paragrafen ist im Anhang B als
Glossar zusammengestellt.

*Erlauterungen der kursiv markierten Planungsbegriffe befinden sich im Glossar.
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1. GUT ZU WISSEN

Der Ratgeber ist insbesondere auf (Bauleit) Plane
ausgerichtet, an denen die zustandigen Polizei-
dienststellen formal beteiligt werden (missen).
Ein standardisierter Ablauf, wer die Stellungnahme
in Bezug auf Kriminalprévention abgibt, ist behor-
denintern anzuregen.

Der Ratgeber gilt besonders fiir Vorhaben, die der
Siedlungsflachenerweiterung oder der Innenent-
wicklung dienen, StraBenbauplanungen betreffen
oder Infrastrukturelle Vorhaben vorbereiten. Die
Vielfalt der Aufgaben zeigt, dass eine Zentralstelle
innerhalb der Polizei beteiligt werden sollte. Im
Bedarfsfall sollte auch der Bereich Verkehr einge-
bunden sein.

Der Ratgeber kann sowohl im Rahmen einer friih-
zeitigen Beteiligung genutzt werden als auch zu
vorliegenden Entwiirfen und 6ffentlich ausgeleg-
ten Projekten.

Arbeitserleichterndes vorweg

Ein Bebauungsplan besteht in der Regel aus einer
Planzeichnung, die nach der Planzeichenverord-
nung erarbeitet wird und die in zeichnerischer
Form die verschiedenen Festsetzungen sowie den
Geltungsbereich enthélt. Da sich nicht alle mogli-
chen Regelungen in zeichnerischer Form darstellen
lassen, wird die Zeichnung zumeist um Textliche
Festsetzungen (TF) sowie ggf. Hinweise, teilweise
Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung und
einer Planzeichenerklarung ergéanzt.

Zu jedem Bebauungsplan gehort eine Begriindung,
in der die stadtebaulichen Ziele und Festsetzun-
gen des Planes erlautert werden. Ergénzt wird

die Begriindung durch die zusammenfassende
Erklarung nach § 10a Abs. 4 BauGB, in dem die
Umweltprifung und die Abwagung zusammenge-
fasst sind. SchlieRlich gehort zum Bebauungsplan
der Umweltbericht, der nach der Anlage 1 zum
BauGB erstellt wird. Der Bebauungsplan, seine
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
kénnen von jedermann eingesehen werden.

Ein B-Plan wird im Rahmen der (friihzeitigen) Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange als (Vor) Ent-
wurf vorgelegt und ist in der Regel wie folgt aufge-
baut: Im Zentrum steht die Planzeichnung mit der
erklarenden Legende (Planzeichenerklarung). Die
Textlichen Festsetzungen ergénzen die Aussagen
der Planzeichnung. Oft werden noch Vorschriften
zur Gestaltung gegeben, die sich in der Ortlichen
Bauvorschrift (OBV) wiederfinden. Weiterfiihrende
Gesetzestexte und Normen werden als Hinweise
mit aufgenommen. Jeder Bebauungsplan hat einen
Titel (mit Ubersichtsplan) und formale Vermerke
zum Verlauf des Verfahrens.



Gut zu wissen

Aufbau und Prinzip eines Bebauungsplan(vor)entwurfs

Beispiel fiir einen Bebauungsplan

Gut zu wissen

PLANZEICHNUNG PLANZEICHEN-
ERKLARUNG
VERFAHRENS- TEXTLICHE-
VERMERKE FEST-
SETZUNG
V)
(TF)
TITEL
ORTLICHE
BAUVOR-
HINWEISE SCHRIFTEN
GESTALTUNG UBERSICHTS-
PLAN
(OBV)

Die Bestandteile des B-Plans sind im Allgemeinen
nach der Struktur des § 9 BauGB ,Inhalt des
Bebauungsplans® und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 1990) aufgebaut, deren Kenntnis das
Lesen und Verstehen fiir AuRenstehende verein-
fachen. Diese Struktur lasst sich zumeist auch
anhand der Planzeichenerklarung des B-Plans
nachvollziehen.

Der 8§ 9 Abs. 1 ist in Ganze im Glossar zitiert, um
Rickschliisse der Aussagen und Festsetzungen im
B-Plan auf das BauGB zu ermdglichen. Hinter jeder
Festsetzung eines B-Plans sollte in der Planzeiche-
nerklarung ein Verweis auf den anzuwendenden
Paragrafen im BauGB stehen.

Festsetzungen mit Sicherheitsrelevanz werden
in Kapitel 2 besonders aufgefiihrt und erlautert.

Fir Ihre Stellungnahme missen Planzeichnung und
Textliche Festsetzungen gepriift sowie wichtige
Teile der Begriindung gelesen werden. Manche
Teile des Bebauungsplans kénnen vernachlassigt
werden, andere bergen wichtige Informationen.

HINWEIS
Eine vergroRerte Version des Plans finden Sie
auf S. 44/45, eine Version zum Heraustrennen
finden Sie im Anhang nach S. 81.




Gut zu wissen | Vorgehen bei Uberarbeitung

Erarbeitung der Stellungnahme

1. Schritt
Flr die Erarbeitung lhrer Stellungnahme gehen
Sie am besten wie folgt vor:

> Lesen Sie die Begriindung in Bezug auf Ziele
und Zwecke der Planung sowie zu den einzelnen
Planzeichen und Festsetzungen, um die Aus-
sagen des B-Plans schnell zu erfassen.

> Nutzen Sie den Stadtebaulichen Entwurf - so-
weit vorhanden - zum Versténdnis der Plan-
zeichnung.

> Nutzen Sie die Ortlichen Bauvorschriften (OBV) -
soweit vorhanden - als Instrument zur Unterbrin-
gung von gestalterischen Sicherheitsaspekten.

> Lassen Sie den Umweltbericht auBen vor. Soll-
ten sicherheitsrelevante Aussagen (zu Larm,
Immissionen 0.A.) darin enthalten sein, werden
sie in der Begrliindung erwahnt. Gleiches gilt fir
sonstige Fachgutachten.

2. Schritt

Nehmen Sie sich die Planunterlagen vor und stellen
Sie sich folgende Fragen, um sich einen Uberblick
zu verschaffen:

» Sind die Planunterlagen vollstandig?

» Sind Planzeichnung und Begriindung vorhanden?
Aus welcher Kommune kommt der B-Plan?

10

) st die Polizei bereits im Vorfeld an der Planung
beteiligt worden?

> Wer war dafir zusténdig?
» Wo liegt das Plangebiet genau?

> Die geografische Lage des Plangebietes kann
sicherheitsrelevante Auswirkungen auf die
spatere Nutzung haben (siehe S. XX). Nahere
Hinweise zur geografischen Lage finden Sie im
Allgemeinen in der Begriindung des B-Plans

» Liegen polizeiliche Informationen Uber das
Plangebiet vor? Gibt es Informationen (iber die
Nachbarschaft und umgebende Nutzungen in
der beiliegenden Begriindung? Die Umgebung
des Plangebietes kann sicherheitsrelevante
Auswirkungen auf die spatere Nutzung haben
(siehe S. XX). Nahere Hinweise zu umgebenden
Nutzungen finden Sie in der Regel in der Begriin-
dung des B-Plans.

) Ist es sinnvoll ein kleinrdumiges Kriminalitats-
lagebild (fir den internen Gebrauch) zu erstellen
und zu interpretieren? Der Bedarf hangt von
den Risikofaktoren ab, die Sie als Polizei sehen
(siehe S. XX).

3. Schritt

Nehmen Sie sich das Kapitel 2 des Ratgebers
zur Hand und folgen Sie den dortigen Anwei-
sungen, es ist so gegliedert, dass Sie lhre
Stellungnahme danach formulieren kénnen.

Verfahrensablauf zur Beteiligung

Gut zu wissen | Vorgehen bei Uberarbeitung

AUFSTELLUNG DER BAULEITPLANE
GEM. § 2 BauGB

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
GEM. § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Biirger und Blrgerinnen Uber die
Ziele und Zwecke der Planung z. B. durch eine Informationsveranstaltung

_ UND FRUHZEITE BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE (TOB) GEM. § 4 (1) BauGB

durch Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung

AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN
UND EINARBEITUNG IN DEN PLANENTWURF

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFS
GEM. § 3 (2) BauGB

UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB)
GEM. § 4 (2) BauGB

durch Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung

AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN

UND EINARBEITUNG IN DEN PLANENTWURF

Das Einreichen lhrer Stellungnahme erfolgt dem-

nach entweder friihzeitig zur Vorlage des Plan-Vor-

entwurfs des Bebauungsplans (gemaR §4 Abs. 1)
und damit zu einem Zeitpunkt, der Anderungen im
Allgemeinen ohne groRere zeitliche Verzégerung
zuldsst. Potenzielle Anderungsbedarfe, die aus
den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange entstanden sind,
werden ausgewertet und flr den nachsten Verfah-
rensschritt, die 6ffentliche Auslegung, in den

Planentwurf eingearbeitet. Das Einreichen lhrer
erstmaligen Stellungnahme im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung (gemaR §4 Abs. 2) kann bei
erforderlichem Anderungsbedarf des Planent-
wurfs zu zeitlichen Verzégerungen flhren. Eine die
Grundziige der Planung betreffende Anderung, die
durch Ihre Stellungnahme eingearbeitet werden
muss, bedingt das Erfordernis einer erneuten
offentlichen Auslegung und Beteiligung.

11



2. RATGEBER ZUR ANWENDUNG

Im nachfolgenden Kapitel 2 werden die relevanten
Festsetzungen eines Bebauungsplans vorgestellt
und hinsichtlich ihrer Sicherheitsrelevanz im
Detail geprift und erlautert. Alle in der lhnen
vorliegenden Planzeichnung dargestellten und in
der Begriindung ausformulierten Festsetzungen
finden sich hier wieder.

Hierauf sollte auch der Fokus einer jeden Stellung-
nahme liegen. Eine Auflistung exemplarischer
Fragen mit Sicherheitsbezug hilft bei der Identifi-
zierung. Potenzielle Auswirkungen sowie Losungs-
vorschlage geben die Struktur fir die Stellung-
nahme vor.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) hat vorrangig die Aufga-
be, der Gemeinde/Kommune einen mdglichst voll-
standigen Uberblick tiber die abwégungsbeachtli-
chen Belange zu geben. Dabei holt die Gemeinde/
Kommune Stellungnahmen der Behdrden und T6Bs
ein, deren Aufgabenbereich von der Planung be-
rihrt ist. Umgekehrt haben die Behérden und ToBs
ihre Stellungnahme auch nur auf ihren Aufgabenbe-
reich zu beschranken.

Aus Sicht der Sicherheitsbehérden sind bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen die Aspekte gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und im weiteren Sinne auch
§1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB zu bericksichtigen.

Im §1 BauGB heil3t es zu den Aufgaben, Begriffen

und Grundsatzen der Bauleitplanung unter Absatz 6:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-

dere zu beriicksichtigen

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

2. die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, ins-
besondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie
die Bevolkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bedrfnisse der
Bevolkerung, insbesondere die Bedlrfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, unterschiedliche Auswirkungen
auf Frauen und Manner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung, (...)

Alle Trager 6ffentlicher Belange haben die Stel-
lungnahmen zu ihrem Aufgabenbereich innerhalb
eines Monats abzugeben und sich dabei auf ihren
Aufgabenbereich zu beschréanken. Gem. § 1 Abs. 7
hat die Gemeinde/Kommune die Aufgabe, die
offentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen. Den
beteiligten Behorden und TOBs ist das Ergebnis
der Prifung ihrer vorgebrachten Bedenken und
Anregungen mitzuteilen.

13



Art der baulichen Nutzung (WS, WR, WA, WB)

2.1. Art der baulichen Nutzung (WS, WR, WA, WB)
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §8§ 2 bis 4a BauNVO

Erlauterung der Festsetzung

Die Art der baulichen Nutzung gibt an, welche
Nutzungen und Nutzungsmischungen in einem
Plangebiet zulassig sind. Die Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0) unterscheidet in den §§ 2 bis
11 BauNVO elf Nutzungsarten. Diese werden auf
den folgenden sechs Seiten thematisch sortiert
vorgestellt. Die BauNVO differenziert in folgende
bauliche Nutzungen flr Wohngebiete:

§ 2BauNVO0: Kleinsiedlungsgebiete (WS)

§ 3BauNV0O: Reine Wohngebiete (WR)

§ 4BauNVO: Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4aBauNVO: Besondere Wohngebiete (WB)

Fir die Wohngebiete gibt es laut BauNVO immer
allgemein zulassige Nutzungen und ausnahmswei-
se zuldssige Nutzungen. So sind z. B. in einem Rei-
nen Wohngebiet (WR) Wohngeb&ude und Anlagen
zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der
Bewohner und Bewohnerinnen dienen, allgemein
zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen z. B. Laden

und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner
und Bewohnerinnen des Gebiets dienen sowie
sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke zugelassen
werden. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
die in WR nur ausnahmsweise zuléssigen Nutzun-
gen bereits allgemein zuléassig. Es kdnnen des
weiteren ausnahmsweise zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Es kann weiterhin festgesetzt werden, dass
bestimmte Arten von Nutzungen, die allgemein
zuldssig waren, nicht zulassig sind oder nur aus-
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nahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn

die allgemeine Zweckbestimmung gewahrt wird.
Andersherum kénnen auch Nutzungen, die nur
ausnahmsweise zulassig waren, als allgemein zu-
lassig festgesetzt werden. Es ist in den Textlichen
Festsetzungen darauf zu achten, was diesbez(ig-
lich festgesetzt ist.

Warum ist das wichtig?

Eine Nutzungsmischung ermdglicht flr die Bewoh-
ner und Bewohnerinnen des Wohngebietes kurze
Wege im Alltag, einhergehend mit der Mdglichkeit
von sozialer Kontrolle. Viele unterschiedliche
Personen flhlen sich fir den Raum verantwortlich
und ermdglichen die Belebung von privaten und
offentlichen Bereichen.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte in

den Wohngebieten zu achten?

Es ist darauf zu achten, dass

» Nutzungsmischung erméglicht wird, d. h.
unterschiedliche bauliche Nutzungen
(Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Infrastruktur),

» Nutzungen, die durch Textliche Festsetzungen
ausgeschlossen werden, ggf. zugelassen
werden, um unterschiedliche Nutzungen im
Plangebiet zu ermdglichen und

» ggf. Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kita, (Grund)
Schule, Freizeiteinrichtung) und /oder Grin-
flachen wie Spielplatz etc. als solche auch
festgesetzt werden, um diese explizit zu
ermoglichen.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie die Art der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan, am besten Sie nutzen dafir die
Nutzungsschablone. Sind die folgenden Planzei-
chen abgebildet? Stellen Sie sich die folgenden
Fragen und geben Sie bei Bedarf die entsprechen-

Art der baulichen Nutzung (WS, WR, WA, WB)

Nutzungsschablone

WA: Alllgemeines Wohngebiet

I: eingeschossig

0,3: 30% durfen bebaut werden
o: offene Bauweise 03

ED (im Dreieck): Einzel-
und Doppelhauser 0 Aﬁl

WA

den Empfehlungen.

WS

Kleinsiedlungsgebiete

Sind die unter § 2 Abs. 3 BauNV(0?
ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen allgemein zuldssig?

WA festsetzen oder Ausnahmen
allgemein zulassen (s. textliche
Festsetzungen, Stadtebauliches
Konzept und Begriindung).

WR

Reine Wohngebiete

Sind die unter § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen allgemein zulassig?

WA festsetzen oder Ausnahmen
allgemein zulassen (s. textliche
Festsetzungen und Begriindung).

WA

Allgemeine Wohngebiete

Sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen allgemein zulassig?

Einzelne Ausnahmen auf ihre
Sicherheitsrelevanz hin priifen
(s. Textliche Festsetzungen
und Begriindung).

WB

Besondere Wohngebiete

Sind die unter § 4a Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen allgemein zulassig?

Einzelne Ausnahmen auf ihre Sicher-
heitsrelevanz hin prifen (s. textliche
Festsetzungen und Begriindung).

Sonstiges

Sind explizit Gemeinbedarfsflachen
oder Grinflachen fur die wohnortnahe
Infrastruktur festgesetzt?

Gemeinbedarfsflachen fir Kita, Schule,
Freizeitangebote und Grinflachen fir
Sport- und Spielplatze etc. als solche
festsetzen (s. Begriindung).

2 Alle im Kapitel 2 genannten Paragrafen sind nachzulesen im Glossar unter Zitierte Paragrafen ab S. XX
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Art der baulichen Nutzung (MD, MI, MU, MK)

2.2. Art der baulichen Nutzung (MD, MI, MU, MK)
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §8§ 5 bis 7 BauNVO

Erlauterung der Festsetzung

Die Art der baulichen Nutzung gibt an, welche
Nutzungen und Nutzungsmischungen in einem
Plangebiet zulassig sind. Die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO0) unterscheidet folgende bauliche
Nutzungen fir gemischte Gebiete:

§5BauNV0O: Dorfgebiete (MD)

§ 5aBauNVO0: Dorfliche Wohngebiete (MDW)
§ 6 BauNV0O: Mischgebiete (MI)

§ 6a BauNVO: Urbane Gebiete (MU)

§ 7BauNVO0: Kerngebiete (MK)

Fir alle diese Gebiete gilt vorrangig die Ermogli-
chung von Nutzungsmischungen innerhalb eines
Gebietes. Bei Dorfgebieten (MD) ist vorrangig

auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebe einschlieRlich ihrer Ent-
wicklungsmaglichkeiten Ricksicht zu nehmen.
Dorfliche Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen
sowie der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen. Die Nutzungs-
mischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Mischgebiete (MI) dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Verhaltnis
sollte dabei ausgewogen sein. Urbane Gebiete
(MU) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein. Kerngebiete (MK)
dienen vorwiegend der Unterbringung von Han-
delsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Auch
bei diesen gemischten Gebieten kann festgesetzt
werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die

16

allgemein zuléssig waren, nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
wenn die allgemeine Zweckbestimmung gewahrt
wird. Andersherum kénnen auch Nutzungen, die nur
ausnahmsweise zulassig waren, als allgemein zu-
lassig festgesetzt werden. Es ist in den textlichen
Festsetzungen darauf zu achten, was diesbeziig-
lich festgesetzt ist.

Warum ist das wichtig?

Eine Nutzungsmischung erméglicht fir die Bewoh-
ner und Bewohnerinnen und Nutzer und Nutzerin-
nen eines Dorfes oder eines stadtischen Quartiers
kurze Wege im Alltag und die Mdglichkeit der Ver-
einbarkeit von Familie und Beruf. Das Miteinander
verschiedener Menschen und unterschiedlicher
Funktionen starkt die soziale Kontrolle und Bele-
bung 6ffentlicher und privater Bereiche.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte in

gemischten Gebieten zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

> eine moglichst kleinteilige Durchmischung durch
horizontale oder vertikale Gliederung der Art der
baulichen Nutzungen, also unterschiedliche Nut-
zungen in den Geschossen oder nebeneinander
auf einer Etage, ermdglicht wird,

> die Anordnung von Nutzungen nicht die
Wohnqualitat schmalert oder als Barriere
zur Wohnnutzung wahrgenommen wird,

» die unterschiedlichen baulichen Nutzungen (Woh-
nen, Arbeiten, Freizeit, Infrastruktur) die Belebung
von Rdumen zu Tages- und Nachtzeiten ermoglicht,

» in MK-Gebieten die Wohnnutzung und die Fest-
setzung von Gemeinbedarfsflachen gestéarkt
wird und, dass

> keine Konflikte bzw. das Sicherheitsempfinden
durch mogliche Stérungen (Larm, Geruch, ...)
provoziert werden.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie die Art der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan, am besten Sie nutzen dafir die
Nutzungsschablone. Sind die folgenden Planzei-
chen abgebildet? Stellen Sie sich die folgenden
Fragen und geben Sie bei Bedarf die entsprechen-

Art der baulichen Nutzung (MD, MI, MU, MK)

Nutzungsschablone

MD: Dorfgebiet

Il: zweigeschossig MD L
0,6: 60 % dirfen bebaut werden

1,2 (im Kreis): Geschoss- 0.6 @
flachenzahl

g: geschlossene Bauweise 9

den Empfehlungen.

PLANZEICHEN

Dorfgebiete

Sind die unter § 5 Abs. 2 BauNVO

allgemein zugelassenen Nutzungen ggf.

ausgeschlossen oder ausnahmsweise
zugelassen?

Allgemein zugelassene Nutzungen
nicht ausschlieRen (s. Textliche Fest-
sezungen, Stadtebauliches Konzept
und Begriindung).

Dorfliche Wohngebiete

Sind die unter 8 5a Abs. 2 BauNVO

allgemein zugelassenen Nutzungen ggf.

ausgeschlossen oder ausnahmsweise
zugelassen?

Allgemein zugelassene Nutzungen

nicht ausschlieBen (s. Textliche Festset-
zungen, Stadtebauliches Konzept und
Begriindung).

Mischgebiete

Sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO

allgemein zugelassenen Nutzungen ggf.

ausgeschlossen oder ausnahmsweise
zugelassen?

Allgemein zugelassene Nutzungen

nicht ausschlieBen (s. Textliche Festset-
zungen, Stadtebauliches Konzept und
Begriindung).

Urbane Gebiete

Werden Wohnnutzungen in den
oberen Geschossen zugelassen?

Wohnungen in bestimmten Geschossen
oder ein Anteil der Geschossflache fir
Wohnungen gem. § 6a Abs. 4 BauNVO
festsetzen.

Kerngebiete

Werden Wohnnutzungen in den oberen
Geschossen zugelassen?

Wohnungen in bestimmten Geschossen
oder ein Anteil der Geschossflache fir
Wohnungen gem. § 7 Abs. 4 BauNVO
festsetzen.
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Art der baulichen Nutzung (GE, GI, SO)

2.3. Art der baulichen Nutzung (GE, Gl, SO)
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 8 bis 11 BauNVO

Erlauterung der Festsetzung

Die Art der baulichen Nutzung gibt an, welche
Nutzungen und Nutzungsmischungen in einem
Plangebiet zulassig sind. Die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO0) unterscheidet folgende bauliche
Nutzungen fir gewerbliche Gebiete und Sonder-
gebiete:

§8BauNV0O: Gewerbegebiete (GE)

§9BauNVO: Industriegebiete (Gl)

§10BauNVO: Sondergebiete, die der Erholung
dienen (SO)

§ 11 BauNVO: Sonstige Sondergebiete (SO)

Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben; Industriegebiete hingegen dienen
ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind. Wohnnutzungen sind weder in Gewerbegebie-
ten (GE) nochin Industriegebieten (Gl) allgemein
zulédssig. Bei diesen Gebieten konnen Ausnahmen
festgesetzt werden, wenn die allgemeine Zweck-
bestimmung gewahrt bleibt. Es ist in den Textlichen
Festsetzungen darauf zu achten, was diesbezlig-
lich festgesetzt ist. Als Sondergebiete, die der Er-
holung dienen, kommen inshesondere Wochenend-
hausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatz-
gebiete in Betracht. Die Zweckbestimmung und Art
der Nutzung ist im Bebauungsplan darzustellen und
festzusetzen. Als Sonstige Sondergebiete sind
solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich von den anderen vorher genannten Baugebie-
ten unterscheiden. Darunter fallen Gebiete fir den
Fremdenverkehr, Kurgebiete, Ladengebiete,
Gebiete fir Einkaufszentren und groRflachige Han-
delsbetriebe, Gebiete fliir Messen, Ausstellungen
und Kongresse, Hochschulgebiete, Klinikgebiete,
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Hafengebiete oder Gebiete flr Anlagen, die der Er-
forschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen.

Warum ist das wichtig?

Es sollen monofunktionale und barrierebildende
Siedlungsbereiche vermieden werden. Ein attrakti-
ves Gebiet erhoht, z. B. durch Aufenthaltsqualitat,
das Wohlbefinden und damit das Sicherheitsemp-
finden der Nutzer und Nutzerinnen. Ziel ist, in GE-,
Gl- und Sondergebieten Bereiche zu schaffen, die
sozial kontrolliert werden kénnen (zu unterschied-
lichen Tages- und Nachtzeiten). Eine Gliederung in
kleinere Strukturen férdert die Ubersichtlichkeit
und damit die Verantwortung der unterschiedlichen
Nutzer und Nutzerinnen fiir den jeweiligen Raum.
Eine gut geplante Verkehrsinfrastruktur ermoglicht
die Belebung von 6ffentlichen Bereichen.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte in

diesen Gebieten zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

» unterschiedliche Arten von Betrieben ermdglicht
werden, wie z. B. Prokuktionsstatten, Lagerhallen,
Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

» eine Durchmischung durch z. B. Schaffung der
Voraussetzungen fiir Einkaufs- und Betreuungs-
einrichtungen (Funktionsmischung) in GE- und
Gl-Gebieten oder in raumlichem Zusammenhang
moglich ist,

» Stellplatze fir Arbeitnehmer und Arbeitnehmer-
innen und Besucher und Besucherinnen direkt
einem Betrieb zugeordnet werden kénnen,

)» Stellplatze nicht als groRRe unlibersichtliche
Flachen, sondern eher in kleinteiligen Strukturen
ausgewiesen werden,

> unverhaltnismaRig groRe Einkaufszentren und
Ladengebiete vermieden werden,

) eine Erreichbarkeit durch den OPNV also eine
Sicherstellung der Mobilitat gegebenist,

» eine Aufenthaltsqualitat durch 6ffentliche und
private Grinflachen oder griinbegleitende Wege-
fihrungen geschaffen werden kann,

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie die Art der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan, am besten Sie nutzen dafir die
Nutzungsschablone. Sind die folgenden Planzei-
chen abgebildet? Stellen Sie sich die folgenden
Fragen und geben Sie bei Bedarf die entsprechen-

Art der baulichen Nutzung (GE, GI, SO)

> Verkehrsinfrastruktur nicht einen Gberdimen-
sionalen Schwerpunkt einnimmt und

> keine Konflikte bzw. das Sicherheitsempfinden
durch mogliche Stérungen (Larm, Geruch, etc.)
provoziert werden.

Nutzungsschablone
GE: .Gewerbegeb.iet GE IV
4: viergeschossig

0,8: 80% diirfen bebaut werden 08
2.4 (im Kreis): ’

Geschossflachenzahl

den Empfehlungen.

GE

Gewerbegebiete

Werden Wohnnutzungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und -inhaberinnen und
Betriebsleiter und -leiterinnen allgemein
zugelassen?

Werden Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zugelassen?

a: abweichende Bauweise

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und -inhaberinnen und Betriebsleiter
und -leiterinnen allgemein zulassen in
den Textlichen Festsetzungen.

Anlagen allgemein zulassen in den
Textlichen Festsetzungen.

Gl

Industriegebiete

Werden Wohnnutzungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und -inhaberinnen und
Betriebsleiter und -leiterinnen allgemein
zugelassen?

Werden Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zugelassen?

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und -inhaberinnen und Betriebsleiter
und -leiterinnen allgemein zulassen in
den Textlichen Festsetzungen.

Anlagen allgemein zulassen in den Textli-
chen Festsetzungen.

Sondergebiete, die der
Erholung dienen

Werden Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zugelassen?

Anlagen allgemein zulassen in den
Textlichen Festsetzungen.

sonstige Sondergebiete

Sondergebiete werden sehr speziell und
einzelfallbezogen festgesetzt. Es ist
daher sehr genau zu priifen, welche Fest-
setzungen sicherheitsrelevant sind.
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Mal der baulichen Nutzung

2.4. MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Erlauterung der Festsetzung

Als Mal der baulichen Nutzung muss eine Grund-
flachenzahl oder die GroRe einer Grundflache und
im Regelfall auch die Zahl der Vollgeschosse oder
die Hohe eines Gebaudes festgelegt werden. Es
kann optional eine Geschossflachenzahl (GFZ)
oder eine Geschossflache (GF) festgelegt werden.
Die Geschossflachenzahl wird als Dezimalzahl mit
ein oder zwei Dezimalstellen festgesetzt. D. h. bei
einem 1000 Quadratmeter groRBen Grundstiick mit
einer Geschossflachenzahl von 0,7 dirften maxi-
mal 700 m? Bruttogeschossflache (BGF) errichtet
werden. Die Geschossflache kann aber auch mit
einer m?-Zahl angegeben werden. Fiir die einzelnen
Baugebiete sind in der BauNVO Obergrenzen fiir
die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
festgesetzt.

Eine Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadrat-
meter Grundflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache zulassig ist. Es kann optional eine Grund-
flachenzahl (GRZ) oder eine Grundflache (GR)
festgelegt werden. Die Grundflachenzahl wird

als Dezimalzahl mit ein oder zwei Dezimalstellen
festgesetzt. D. h. bei einem 1000 Quadratmeter

groRen Grundstiick mit einer Grundflachenzahl von

0,3 durften maximal 300 m? Grundflache bebaut
bzw. versiegelt werden. Dabei zahlen nicht nur
das Hauptgebé&ude, sondern auch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten (auch mit nicht
wassergebundenen Materialien erstellte Zufahr-
ten und Wege) sowie Nebenanlagen. Bei einer
Geschossflachenzahl bleiben die Nebenanlagen,
Balkone, Loggien und Terrassen unberiicksichtigt.
Die MaRe kdénnen als Mindestmalle, Hochstmale
oder zwingend festgesetzt werden.
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Warum ist das wichtig?

Das MaR der baulichen Nutzung beeinflusst den
Gebaudetyp und die Ausformung der Gebaude.
Durch die Festsetzungen von Geschossigkeit und
Hohe kann man Einfluss nehmen auf die Anzahl der
moglichen Wohneinheiten, auch durch die Fest-
setzung der Grundflache bzw. Grundflachenzahl.
Eine Gberschaubare Dimension der Gebaude sowie
eine Uberschaubare Anzahl von Wohneinheiten
kann sich positiv auf die Sicherheit im Plangebiet
auswirken. Gebaude mit geringeren Wohneinhei-
ten ermoglichen ein Kennenlernen der Bewohner
und Bewohnerinnen untereinander und somit ein
nachbarschaftliches Miteinander. Durch ein dem
Gebiet angemessenes Verhéltnis von Gebaude
und Freiflache werden nutzbare, wohnungsnahe
Freiflachenangebote festgelegt. Das Verhéltnis
von bebautem und unbebauten Raum und dessen
Ausgestaltung beeinflusst das Sicherheitsemp-
finden der Nutzer und Nutzerinnen des Raumes.
Dabei spielen Faktoren wie die Ermdglichung von
Sichtachsen oder die Orientierung im Plangebiet
eine mal3gebliche Rolle.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte beim

MaR der baulichen Nutzung zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

> die Dichte der Baukdrper in einem angemes-
senen Verhéltnis zu den Freiflachen steht,
abhangig von der Art des Gebietes (bei einer
aufgelockerten Bebauung ware der Anteil der
Freiflache sehr hoch und bei einer verdichteten
Bauweise eher gering),

» die Geschossigkeit und die Hohe der baulichen
Anlagen im Verhaltnis zu den beabsichtigten
Zielen wie zum Beispiel ,Wohnen im Grlinen®,
,barrierefreies Wohnen®, ,Verdichtete
Bauformen®, o. a. steht,

> komplexe Wohnblocks und Hochhauser, d.h.
nicht Gberschaubare Mehrfamilienhauser?,
moglichst vermieden werden, und

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie die Angaben zum MaR der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan, am besten Sie
nutzen dafir die Nutzungsschablone. Sind die
folgenden Planzeichen abgebildet? Stellen Sie sich
die folgenden Fragen und geben Sie bei Bedarf die

Mal der baulichen Nutzung

» hinsichtlich der baulichen Dichte bei gewerbli-
chen Nutzungen auf eine héhere Dichte durch
eine mehrgeschossige Bauweise hingewirkt

wird. Das ermdglicht eine alternative Nutzung
fur die Gbrigen Flachen.

entsprechenden Empfehlungen.

/500 m?

GFZ/GF (Geschoss-
flachenzahl/
Geschossflache)

Ist die stadtebauliche Dichte dem Plan-
gebiet und dem Wohnumfeld angemes-
sen festgesetzt?

Nutzungsschablone
MD: Dorfgebiet

Il: zweigeschossig

0,6: 60% diirfen bebaut werden 0.6 @
1,2 (im Kreis): ’
Geschossflachenzahl

g: geschlossene Bauweise

MD Il

Erhohung oder Senkung der Dichte.

3,0/ / 4000 m?

BMZ/BM (Baumassenzahl/
Baumasse)

Ist die stadtebauliche Dichte dem Plan-
gebiet und dem Wohnumfeld angemes-
sen festgesetzt?

Erhéhung oder Senkung der Dichte.

0,4 /100 m?

GRZ/GR (Grundflachenzahl/
Grundflache)

Ist die stadtebauliche Dichte dem Plan-
gebiet und dem Wohnumfeld angemes-
sen festgesetzt?

Erhohung oder Senkung der Dichte.

Zahl der Vollgeschosse

Wie viele Wohnungen kénnen durch die
Geschossigkeit erreicht werden, und ist
das dem Plangebiet und dem Wohnumfeld
angemessen festgesetzt?

Reduzierung der Geschossigkeit durch
sorgféltige Prifung. Hochhauser sollten
nur in Ausnahmefallen zugelassen
werden.

12 m iiber NN

Hoéhe baulicher Anlagen
mit Bezugspunkt

Sind Hochhauser im Plangebiet moglich?

®Hintergrund: In dieser GroRBenordnung ist keine stadtebauliche Forderung von Verantwortung mehr erkennbar. Quelle: Nds. Min. fur
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit (Hg.) (2005): Sicheres Wohnquartier. Gute Nachbarschaft”, S. 10 (Schubert, H. / Schnittger, A)
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Bauweise

2.5. Bauweise
§9 (1) Nr. 2BauGB und § 22 BauNVO

Erlauterung der Festsetzung
Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene

oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

Unter offener Bauweise versteht man im allge-
meinen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand wie
Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen

bis max. 50 m Lange. In geschlossener Bauweise
werden Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet wie z. B. eine in der Stadt haufig vorkom-
mende Blockrandbebauung. Es kann auch eine
abweichende Bauweise festgesetzt werden, um
Sonderformen zu ermdglichen.

Warum ist das wichtig?

Eine aus Sicherheitsgriinden sinnvolle Gebaude-
stellung ermdglicht eine soziale Kontrolle der
(halb)offentlichen Bereiche, fordert die Sicherung
von Sichtbeziehungen zwischen den Gebauden
untereinander und den Freiflachen. Die Mischung
der unterschiedlichen Wohnformen in Einzel-
hausern, Doppelhdusern, Reihenhausern oder im
Geschosswohnungsbau wirkt sich auf die soziale
Durchmischung der Bewohner und Bewohnerinnen
aus und somit auch positiv auf das Wohnquartier.
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Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte

bei der Bauweise zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

) die Festsetzung der Bauweise eine Gestaltung
von Gebauden ermdglicht, die einen kontrollier-
baren Raum ausbilden (z. B. hofbildende
Gebéaudestellung),

» unterschiedliche Bauweisen in einem Plangebiet
festgesetzt werden und

» eindeutige Zuordnungen von privaten und
6ffentlichen Rdumen ermdglicht werden.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie die Angaben zur Bauweise im Be-
bauungsplan, am besten Sie nutzen dafir die Nut-
zungsschablone. Sind die folgenden Planzeichen
abgebildet? Stellen Sie sich die folgenden Fragen
und geben Sie bei Bedarf die entsprechenden
Empfehlungen.

o) Ist eine offene Bauweise fiir das Gebiet

angemessen”?

offene Bauweise

Nutzungsschablone

WA: Allgemeines Wohngebiet

I: eingeschossig

0,3: 30% durfen bebaut werden
o: offene Bauweise

ED (im Dreieck):

Einzel- und Doppelhauser

Bauweise priifen.

Bauweise

WA

0.3

E, D, H oder ED

Einzelhauser, Doppel-
hauser, Hausgruppen oder
Einzelhauser/
Doppelhauser

Sind auch Doppelhauser zulassig?

Einzelhauser.

Einzel/Doppelhauser (ED) anstatt nur

g Ist eine geschlossene Bauweise fiir das

Gebiet angemessen?

geschlossene Bauweise

Bauweise priifen.

a Gibt es eine abweichende Bauweise und

wie lautet diese?

abweichende Bauweise

Abweichung.

Priifung der zugelassenen

Sonstiges Plangebiet festgesetzt?

Sind mehrere Bauweisen im

Prifung der Mischung und ggf. eine
Mischung der Bauweisen vorschlagen.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.6. Uberbaubare Grundstiicksflachen
§9 (1) Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO

Erlauterung der Festsetzung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen
durch Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen

oder Bebauungstiefen bestimmt werden. Ist eine
Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie
gebaut werden. Ein Vor- und Zurlicktreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal3 kann
zugelassen werden. Die Ausnahmen kénnen in Art
und Umfang im Bebauungsplan bestimmt werden.
Ist eine Baugrenze festgesetzt, so darf diese nicht
durch Gebaude und Geb&udeteile Giberschritten
werden. Auch hier gilt, dass ein Vor- und Zurticktre-
ten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Ausmal}
zugelassen werden kann. Die Ausnahmen konnen
in Art und Umfang im Bebauungsplan bestimmt
werden. Die Bebauungstiefen werden von der tat-
sachlichen StralRengrenze ab ermittelt, sofern der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Wennim
Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wird,
konnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen Nebenanlagen zugelassen werden.

Warum ist das wichtig?

Eine aus Sicherheitsgriinden sinnvolle Gebéaude-
stellung ermdglicht eine soziale Kontrolle der (halb)
6ffentlichen Bereiche und fordert die Sicherung
von Sichtbeziehungen zwischen den Geb&uden
untereinander und den Freiflachen. Aus Griinden
der Uberschaubarkeit sollten keine Riickseiten
entstehen, die nicht einsehbar sind.
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Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte bei

tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

> Baufenster so festgesetzt werden, dass eine
Zonierung in 6ffentliche, halbéffentliche und
private Bereiche ermdglicht wird,

» Vor-und Rickspriinge nicht dazu fiihren, dass
nicht einsehbare ,tote” Zonen (vor allemim
Erdgeschoss) entstehen,

» wenn Vor- und Rickspriinge moglich sind, diese
transparent ausgestaltet werden, um Aus- und
Einblicke zu ermdglichen,

» durch die Festsetzung von Baulinien in der Nahe
von Offentlichen Verkehrsflachen eine Kontakt-
aufnahme von Geb&uden zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und somit eine Belebung des
offentlichen Raumes ermdglicht wird und

> klare ErschlieRungsstrukturen und damit auch
vor- und riickwartige Bereiche erkennbar sind, so
dass eine klare Zuordnung zu den 6ffentlichen
bzw. den privaten Rdumen moglich ist.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie die iiberbaubaren Grundstticks-
flachen im Bebauungsplan. Sind die folgenden
Planzeichen abgebildet? Stellen Sie sich die
folgenden Fragen und geben Sie bei Bedarf die
entsprechenden Empfehlungen.

Ermoglicht die Anordnung der Gebaude
in den Baufeldern eine Einsehbarkeit in

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen moglichst nah und parallel zur
offentlichen Verkehrs-

T offentliche flache festsetzen. 3 m zur Verkehrsflache
(Verkehrs-)Flachen? ermoglicht eine Vorgartenzone und eine
Baugrenze soziale Kontrolle.
Ermoglicht die Festsetzung der Baugren- Festsetzung einer Baulinie anstatt einer
ze eine eindeutige Stellung der Gebaude? Baugrenze priifen.
Sind Vor- und Riickspriinge auRerhalb der Vor- und Riickspriinge mittels Text-
PR Uberbaubaren Flachen zulassig? liche Festsetzungen in den EG-
Bereichen ausschlieRen bzw. diese
- nur in transparenter Gestaltung zulassen.
Baulinie

il

Baufenster

Ermoglichen die Baufelder eine Schaf-
fung von geschiitzten Innenbereichen?

Baugrenzen bzw. -linien so festsetzen,
dass private Innenbereiche moglich sind.
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Nebenanlagen

2.7. Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Erlauterung der Festsetzung
Neben den baulichen Anlagen sind auch unterge-

ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig,

die dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen

Warum ist das wichtig?

Eine aus Sicherheitsgriinden sinnvolle Geb&ude-
stellung von Nebenanlagen behindert nicht die
Sichtbeziehungen zwischen den Geb&uden unter-
einander und/oder den Freiflachen und lasst eine
Uberschaubarkeit der privaten und 6ffentlichen
Raume zu. Es sollten keine nicht einsehbaren
Rickseiten entstehen.

2.8. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen

§9(1) Nr.11 BauGB

Erlauterung der Festsetzung
In einem Plangebiet kdnnen auch mit Geh- und
Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten

Flachen mit Geh- und Fahrrechten

Bei Sackgassen z. B. ist einerseits moglicherweise
die Flucht fir einen Verfolgten oder eine Verfolgte
erschwert, anderseits bietet die Sackgasse durch
die umstehenden Geb&ude auch eher Einblicke
auf den Weg/die Strale.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte bei
Flachen mit Geh- und Fahrrechten zu achten?

und in ihrer Eigenart dem nicht widersprechen. Im
Bebauungsplan kann die Zulassigkeit der Neben- Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte
anlagen und Einrichtungen eingeschréankt oder bei Nebenanlagen zu achten?
ausgeschlossen werden. Esist darauf zu achten, dass
> Nebenanlagen und Garagen bzw. Carports, wenn
sie auRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig
sind, keine Sichtbarrieren bilden.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie, ob fiir die Nebenanlagen Textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen wur-
den. Stellen Sie sich die folgende Frage und geben
Sie bei Bedarf die entsprechende Empfehlung.

Sind Nebenanlagen auRRerhalb der tber- Mittels Textlicher Festsetzung die
Nebenanlagen baubaren Flachen zulassig? Zulassigkeit auBerhalb der Giberbaubaren
Flachen einschranken.
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der Allgemeinheit oder eines bestimmten Per- Esist darauf zu achten, dass

sonenkreises festgesetzt werden. Die Rechte » Flachen mit Geh- und Fahrrechten nicht durch
konnen sowohl fiir private als auch fiir 6ffentliche private Hofflachen fuhren, um die privaten Berei-
Nutzungen vorgesehen werden, sie haben aber in che vor Durchgangsverkehren zu schiitzen,

der Regel eher einen privaten Charakter. und

Warum ist das wichtig? » Flachen mit Geh- und Fahrrechten von Bewoh-
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen nern und Bewohnerinnen kontrolliert werden
sind aus Sicherheitsaspekten &hnlich zu behan- konnen bzw. von Passanten und Passantinnen

deln wie Verkehrsflachen. Bei der Festsetzung soll- genutzt werden kénnen.
te zum Beispiel kontrolliert werden, ob die Flachen

einsehbar sind oder ob es sich um Sackgassen

handelt. Hier lasst sich nicht verallgemeinernd

beschreiben, was generell besser ware.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie die mit Geh- und Fahrrechten zu
belastenden Flachen im Bebauungsplan. Ist das
folgende Planzeichen abgebildet? Stellen Sie sich
die folgende Frage und geben Sie bei Bedarf die
entsprechende Empfehlung.

T 1 Ist es an der Stelle sinnvoller Festsetzung einer Verkehrsflache mit der
eine offentliche Verkehrsflache festzu- Zweckbestimmung FulR- und Radweg.
] ] setzen?

Geh-und Fahrrecht
zugunsten der
Allgemeinheit
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Flachen fir Stellplatze und Garagen

2.9. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§9 (1) Nr. 22 BauGB und § 12 BauNVO

Erlauterung der Festsetzung

Stellplatze und Garagen/Carports (fur Pkw) sind

in allen Baugebieten zulassig. In manchen Wohn-
gebieten (WS, WR, WA sowie SO, die der Erholung
dienen) sind sie nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zuléssig. Unzulédssig
sind Stellplatze fiur LKW und Omnibusse und deren
Anhanger. Im Bebauungsplan kann, wenn stadte-
bauliche Griinde dieses rechtfertigen, ebenfalls
festgesetzt werden, dass nur in bestimmten Ge-
schossen oder Teilen von Geschossen Stellplatze
und Garagen zulassig sind. Flachen fiir Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen kénnen im Bebauungsplan auch mittels einer
Umgrenzungslinie flachig standortlich festgesetzt
werden. Dazu zahlen auch Tiefgaragen. Diese
Flachen sind mit einer Zweckbestimmung wie z. B.
Stellplatze (St), Garagen (Ga), Gemeinschafts-
stellplatze (Gst), Gemeinschaftsgaragen (GGA)
oder Tiefgaragen (TG) zu versehen. Es konnen
auch Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Parkflache® festgesetzt werden. Es
kénnen weiterhin Ein- und Ausfahrten und An-
schliisse anderer Flachen zu den Verkehrsflachen
als Einfahrten, Einfahrtsbereiche oder Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt werden.

Warum ist das wichtig?

Bei der Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze
und Garagen ist im Besonderen darauf zu achten,
dass diese Uberschaubar und einsehbar sind, um
Uberfalle jeglicher Art zu vermeiden. Je groRer die
Anzahl und Dichte von Fahrzeugen in Tiefgaragen
(und auch auf oberirdischen Stellplatzanlagen),
umso besser die Moglichkeit fir Tater und Tater-
innen sich zu verbergen. Mehrere, voneinander
abgegrenzte, kleinere Stellplatzflachen sind grol3-
raumigen, unibersichtlichen Parkplatzen in Wohn-
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gebieten vorzuziehen. Sie sollten so angeordnet
werden, dass Sichtbeziehungen von den Eingédngen
der Gebéaude, aber auch aus den Gebauden heraus
und anderen 6ffentlichen und privaten Flachen

auf die Stellplatze ermoglicht werden. Daher

ist eine gute Gliederung und Strukturierung von
Stellplatzanlagen notwendig, auch zur besseren
Orientierung.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte bei

Flachen fiir Stellplatze und Garagen zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

) beider Festsetzung von Tiefgaragen und
Parkhausern Sicherheitskriterien (Tageslicht,
Notruf, Gberschaubare Anzahl der Stellplatze, ...)
beachtet werden,

) beider Festsetzung einer Tiefgarage die Zufahrt
zu der Tiefgarage an einsehbarer Stelle liegt,

) die Festsetzung einer Tiefgarage im UG kom-
biniert wird mit anderen Nutzungen wie z. B.
Fahrradabstellplatzen oder Abstellrdumen,

> Garagen bzw. Carports, wenn sie auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig sind, keine Sicht-
barrieren bilden,

» groRflachige unibersichtliche Stellplatzanlagen
vermieden werden,

» auch kleinteilige, oberirdische und offen gestal-
tete Parkplatze in der Nahe von Wohngebieten
und nicht abgelegen liegen,

» Stellplatze von den Zugangen zum Haus
einsehbar sind und

)» Stellplatze an 6ffentlichen StralRen moglichst
vermieden werden und nicht als senkrechte bzw.
schréage Parkplatze, sondern als parallele Park-
taschen angeordnet werden.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie, ob Tiefgaragen oder Stellplatzan-
lagen im Bebauungsplan festgesetzt sind. Sind die
folgenden Planzeichen abgebildet? Stellen Sie sich
die folgenden Fragen und geben Sie bei Bedarf die
entsprechenden Empfehlungen.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

ro-T-T o 1 Werden Tiefgaragen/Parkhéuser Alternativen prifen.

! TG ! im Plangebiet festgesetzt?

'L _____ _: Einsehbarkeit prifen.

Wo liegt die Zufahrt zu der

Tiefgarage Tiefgarage/Parkhaus?

:' """ ’I Wie sind die Stellplatzanlagen angeord- Einsehbarkeit priifen.

. St | net?

[ a3 Alternativen prifen.
R Sind die Stellplatzanlagen in ihrer GroRe

Stellplatze dem Plangebiet angemessen?

:' - 'G' - ‘I Wie sind die Garagen angeordnet? Einsehbarkeit prifen.
a

'L _____ _: Sind die Garagen in ihrer mdglichen Alternativen priifen.

Anzahl dem Plangebiet angemessen?
Garagen
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Flachen fir den Gemeinbedarf

2.10. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie
Sport- und Spielanlagen

§ 9 (1) Nr. 5 BauGB und &8 3 bis 7 BauNVO

Erlduterung der Festsetzung

Unter Gemeinbedarf fallen bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und
offentliche Aufgaben erfiillen. Im Bebauungsplan
konnen Gemeinbedarfsflachen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen festgesetzt werden (6ffent-
liche Verwaltungen, Schulen, Kirchen, Feuerwehren
sowie Gebaude und Einrichtungen, die sportlichen,
sozialen, gesundheitlichen oder kulturellen Zwe-
cken dienen). Mit der Hauptnutzung verbundene
Nebenanlagen und -einrichtungen sind ebenfalls
auf den festgesetzten Flachen zulassig (z. B. fur
den Gemeinbedarf ,Schule” die Flachen flr den
Schulhof und Schulsport). In den Baugebieten WA,
MD, MI, MU und MK sind Anlagen fir Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig.
Das heil3t, es miissen nicht zwingend Flachen fir
den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Warum ist das wichtig?

Das Schaffen von Gemeinbedarfsflachen mit Kom-
munikations- und Aufenthaltsbereichen fordert
eine Belebung des 6ffentlichen Raumes und das
Miteinander im Wohnquartier. Die Ubernahme von
Verantwortung fir den Raum und bauliche Anlagen
kann dadurch unterstiitzt werden.
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Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte

bei diesen Flachen zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

» gerade bei Wohngebieten mit dynamischer
Bewohnerschaft Flachen fir den Gemeinbedarf
flr Einrichtungen zur Gemeinwesenarbeit vor Ort
explizit festgelegt werden,

» die Anlagen in unmittelbarer Nahe zu Wohn-
nutzungen angeordnet werden und vor allem als
Aufenthalts- und Kommunikationsbereiche flr
verschiedene Nutzer und Nutzerinnen dienen,

» die Flachen so gelegen sind, dass sie fir FuRR-
und Radverkehr mit dem 6ffentlichen Nahver-
kehr gut erreichbar sind,

» die Flachen so gelegt und gestaltet werden,
dass sie keine Barrieren zu anderen angrenzen-
den Nutzungen oder innerhalb von Wegever-
bindungen bilden und

) in den Baugebieten die Anlagen fir Verwaltun-
gen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht nur
ausnahmsweise zulassig oder gar ausgeschlos-
sen sind.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie, ob Gemeinbedarfsflachen im
Bebauungsplan festgesetzt sind. Sind die folgen-
den Planzeichen abgebildet? Stellen Sie sich die
folgenden Fragen und geben Sie bei Bedarf die
entsprechenden Empfehlungen.

Sind Flachen firr den Gemeinbedarf
- festgesetzt?

Gemeinbedarfsflachen

Sind Flachen fir den Gemeinbedarf
allgemein oder ausnahmsweise in dem
Baugebiet zulassig?

Handelt es sich bei der Flachenfestset-
zung um eine unangemessene GrolRe und
damit evtl. um eine stérende Einrichtung?

Ist die Einrichtung zu Ful3, mit
dem Rad sowie mit OPNV gut erreichbar?

Flachen fir den Gemeinbedarf

Vorschlag einer Einrichtung, die fiir die
Bewohnerschaft in dem Wohngebiet sinn-
voll sein kdnnte bzw. Beteiligung/Partizi-
pation der Bewohner und Bewohnerinnen
fur die Ermittlung solcher Einrichtungen.

Ausnahmen allgemein zuléssig machen
und die Anlagen nicht ausschlielRen.

Prifung der Flachen.

Prifung der Flachen.
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Verkehrsflachen

2.11. Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Erlauterung der Festsetzung

Als Verkehrsflachen kénnen alle StraBenverkehrs-
flachen (6ffentliche StraRRen, Wege, Parkplatze) fir
den flieBenden und ruhenden Verkehr festgesetzt
werden. Firr die Festsetzung von Verkehrsflachenim
Bebauungsplan ist es unerheblich, wie sich die Eigen-
tumsverhaltnisse der Verkehrsflachen darstellen.
Darlber hinaus kdnnen auch Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung wie FuBgangerbe-
reich, Verkehrsberuhigter Bereich, FuR- und Radweg,
offentliche Parkflachen, Einfahrten und Einfahrtsbe-
reiche oder Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (s. auch
unter Stellplatzanlagen) festgesetzt werden.

Warum ist das wichtig?

Das Schaffen von Kommunikations- und Aufent-
haltsbereichen innerhalb von Verkehrsflachen for-
dert eine Belebung des 6ffentlichen Raumes und
das Miteinander im Wohnquartier. Die Ubernahme
von Verantwortung fir den Raum und bauliche An-
lagen kann dadurch unterstltzt werden. AuRerdem
kann durch Verschwenkung des StraBenverkehrs
eine hohe Beschleunigung vom motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV) verhindert werden.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte

bei Verkehrsflachen zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

» die ErschlieBung eines Gebietes insbesondere
fir Teilnehmer und Teilnehmerinnen des nichtmo-
torisierten Verkehrs moglich ist (auch durch
gute Erreichbarkeit von Haltestellen des OPNV),

> FuR-und Radwege, die zur ErschlieBung des
Plangebietes festgesetzt werden, durch Berei-
che fihren, die belebt sind, und nicht durch un-
belebte Bereiche, wie z. B. zusammenhangende
Grunflachen (ggf. Alternativrouten schaffen),
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Verkehrsflachen zugunsten anderer Nutzungen
wie kleinere Aufenthalts- und Kommunikations-
bereiche so reduziert wie moglich ausgewiesen
werden,

der StraRBenraum (in Wohngebieten) als Lebens-
raum wahrgenommen werden kann durch z. B.
Minimierung der StraBenbreite und Nutzung der
Flachengewinne fiir den Gehweg,

platzartige Aufweitungen im Bereich von
Ladenzeilen oder Infrastruktureinrichtungen
Voraussetzung sind fir Treffmoglichkeiten und
Kommunikation,

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuB-
und Radweg nicht durch z. B. private Hofflachen
fUhren, um diese Bereiche vor Durchgangsver-
kehren zu schiitzen,

gemischte ErschlieBungen durch PKW, Ful3- und
Radverkehr moglich sind,

Verkehrsflachen nicht als Durchgangsverkehre
geplant werden,

Tempo 30-Zonen oder verkehrsberuhigte
Bereiche und SpielstralBen in Wohngebieten
festgelegt werden,

offentliche Verkehrsraume als Treffpunkte
geeignet sind und es auch Wohnbereiche ohne
Autoverkehr gibt,

Unter- und Uberfiihrungen bei FuB- und Radwe-
gen generell vermieden werden und

Sichtdreiecke oder Sichtflachen an uniber-
sichtlichen StraRBenecken die Uberschaubarkeit
erhdhen.

Anwendung im Bebauungsplan
Uberpriifen Sie, ob Verkehrsflachen im Bebauungs-
plan festgesetzt sind. Sind die folgenden Planzei-

StraRenverkehrsflachen

Wie sind die StraRenverkehrsflachen
hinsichtlich Gehweg, Radweg und Fahr-
bahn aufgeteilt?

Wo befinden sich Geh- und Radwege?

Gibt es im Bereich von méglichen Laden-
zeilen und Gemeinbedarfseinrichtungen
Aufweitungen der Verkehrsflache?

Verkehrsflachen

chen abgebildet? Stellen Sie sich die folgenden
Fragen und geben Sie bei Bedarf die entsprechen-
den Empfehlungen.

Gehwegbreiten prifen! Sollten Gehweg-
breiten als Aufenthaltsbereiche dienen,
sollten sie nicht unter 4 m sein.

Festsetzung von Radwegen an Haupt-
verkehrsstralen, aber nicht an Erschlie-
Rungsstralen. Keine separaten FulR- und
Radwege bei Spielstraen und verkehrs-
beruhigten Bereichen.

Aufweitungen an der Stelle priifen und
vorschlagen.

Sichtdreieck

Sind Sichtdreiecke oder Sichtflachen im
Bebauungsplan festgesetzt?

Evtl. Sichtdreiecke oder Sichtflachen
festsetzen, um Gefahrenquellen friihzeitig
wahrzunehmen.

Stichstralen

Sind StichstraRen festgesetzt?

Die ErschlieBung tber StichstraRen
ist den Durchgangsverkehren vorzuziehen.

' y 4
A.F.'
Verkehrsflachen der

Zweckbestimmung FuR3- und
Radweg

Sind FuB- und Radwege
(ausreichend) vorhanden?

Prifen und ggf. Alternativen vorschlagen.

Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt

v
Einfahrt

Einfahrtbereich

Sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt und warum?

Prifen und ggf. Alternativen vorschlagen.
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Offentliche und private Griinflachen

2.12. Offentliche und private Griinflichen
§9 (1) Nr. 15BauGB

Erlauterung der Festsetzung

Es konnen 6ffentliche und private Griinflachen
wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze sowie Friedhofe festgesetzt
werden. Fir diese Griinflachen bedarf es immer
einer Zweckbestimmung; die in der Planzeichen-
verordnung aufgefiihrten Zweckbestimmungen
sind dabei nicht abschlieRend. Es sollte sich um
eine im Wesentlichen begriinte, d. h. mit Pflanzen
verschiedener Art (Baumen, Strauchern, Rasen,
sonstiger Bepflanzung) versehene Flache handeln,
die einem bestimmten, stadtebaulich zu begrin-
denden Zweck dient. Bauliche Anlagen kdnnen in
Grinflachen zugelassen werden.

Warum ist das wichtig?

Das Schaffen von Kommunikations- und Aufent-
haltsbereichen in Form von Griinflachen férdert
die Belebung des 6ffentlichen Raumes und erhéht
die AuBenraumattraktivitat. Wohnortnahe belebte
Grin- und Freiflachen beglinstigen das Gemein-
schaftsgeflihl und die Verantwortung fiir den
6ffentlichen Raum.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte

bei Griinflachen zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

» Griinflachen oder wegebegleitende Griinflachen
dazu genutzt werden konnen, die Attraktivitat
von festgesetzten Baugebieten nach BauNVO zu
erhéhen,

> es wohnungs- und erwerbsarbeitsplatznahe

Grinflachen als Freizeit- und Erholungsmadglich-
keiten gibt,
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» Grinflachen zu FuR und mit dem Rad gut
angebunden sind,

» groRrdumige und kleinrdumige, wohnungsnahe
Freirdume geschaffen werden,

) variationsreiche Freirdume mit Aufenthaltsquali-
tat durch private, 6ffentliche und gemeinschaft-
liche Freirdume ermoglicht werden,

» Wegeverbindungen durch 6ffentliche Griin-
flachen durch die Zuordnung entsprechender
Nutzungen sozial kontrollierbar sind,

» Grinflachen der Zweckbestimmung Spielplatz
oder Sportplatz in der unmittelbaren Nahe zu
Wohngebauden liegen,

» verschiedene Griinflachen und deren Wegesys-
teme vernetzt sind,

> die festgesetzten Griinflachen gemal ihrer
Zweckbestimmung auch als Treffpunkte tauglich
sein kénnen,

> bei Grinflachen der Zweckbestimmung Kleingér-
ten auch Gemeinschaftseinrichtungen explizit
festgesetzt werden und

» Grinflachen keine Barrierewirkung zwischen
Wohngebieten oder anderen Baugebieten dar-
stellen.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie, ob Griinfldchen im Bebauungsplan
festgesetzt sind. Sind die folgenden Planzeichen
abgebildet? Stellen Sie sich die folgenden Fragen
und geben Sie bei Bedarf die entsprechenden

Empfehlungen.

Offentliche Grinflachen

Ist die Zweckbestimmung eindeutig und
flr den Standort angemessen festge-
setzt?

Offentliche und private Griinflachen

Zweckbestimmung prifen und ggf.
andere Zweckbestimmung fir Grinflachen
vorschlagen.

z. B. Zweckbestimmung
Parkanlage

Sind Sichtdreiecke oder Sichtflachen im
Bebauungsplan festgesetzt?

Evtl. Sichtdreiecke oder Sichtflachen
festsetzen, um Gefahrenquellen frithzeitig
wahrzunehmen.

Private Griinflachen

Wer kann die private Grinflache nutzen?

Zweckbestimmung prifen und ggf.
andere Zweckbestimmung fir Grinflachen
festsetzen.
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Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§9 (1) Nr. 20 BauGB

Erlauterung der Festsetzung

Wenn Flachen fiir den Ausgleich oder Ersatz fest-
gesetzt werden, werden diese mit einer Umgren-
zung fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft verse-
hen. Die MaBnahmen sind im Bebauungsplan naher
zu bestimmen. Diese Flachenumgrenzung wird in

der Regel Giberlagernd auf anderen Flachen wie z.B.

Grinflachen, landwirtschaftliche Flachen oder
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie, ob Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im Bebauungsplan getroffen
wurden.

Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
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Warum ist das wichtig?

Die Forderung der Verantwortung fir Flachen flr
Ausgleich und Ersatz kann die AuRenraumqualitat
erhohen und somit unsichere Raume vermeiden.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte

bei diesen Flachen zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

» die Pflege und Unterhaltung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen durch Grundstiickseigen-
timer und -eigentimerinnen, d. h. auf privaten
Flachen geleistet wird und

» durch die Art der Anpflanzungen keine unsiche-
ren Raume entstehen konnen (s. S. 31 Flachen
zum Anpflanzen)

Diese werden auch in den Textlichen Festset-
zungen naher beschrieben. Stellen Sie sich die
folgende Frage und geben Sie bei Bedarf die ent-
sprechende Empfehlung.

Handelt es sich um private oder
offentliche Flachen?

MaRnahmen als private Flachen vorschla-
gen, um den Verantwortungsbereich

den Eigentlimern und Eigentiimerinnen
oder Nutzern und Nutzerinnen vor Ort
zuzuschlagen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.14. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

§9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

Erlauterung der Festsetzung

Im Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt
werden, auf denen die vorhandene Bepflanzung
erhalten werden soll oder auf denen neue Bepflan-
zungen vorgenommen werden sollen. Dabei kdnnen
sowohl einzelne Bdume und Stréucher festgesetzt
werden als auch eine Flache flr Bepflanzungen.

Im Bebauungsplan sind die Anpflanzungen naher
zu bestimmen. In der Regel werden Baume, die fir
erhaltenswert erachtet werden oder die ein Allein-
stellungsmerkmal aufweisen, als Einzelbdume zum
Erhalt festgesetzt. Oder es werden Bepflanzungen
in Form von Einzelbdumen fir bestimmte Platzsi-
tuationen oder als StraRenbegleitung (einseitige
oder zweiseitige Allee) oder zur Gliederung von
Stellplatzanlagen (z. B. jeder fiinfte Stellplatz ein
Baum) festgesetzt.

Warum ist das wichtig?

Ein attraktives Wohnumfeld erhéht das Wohlbe-
finden und damit das Sicherheitsempfinden der
Bewohner und Bewohnerinnen. Baugebiete und
ihre Erreichbarkeit sollen trotz Anpflanzungen
Ubersichtlich sein. Sichtachsen sowie eine gute
Orientierung starken die Sicherheit im Gebiet.

Worauf ist in Bezug auf Sicherheitsaspekte

bei diesen Flachen zu achten?

Esist darauf zu achten, dass

> Anpflanzflachen dazu genutzt werden kdonnen,
die Attraktivitat von Baugebieten zu erhohen,

» auch bei Gewerbegebieten durch Anpflanzfla-
chen und wegebegleitende Pflanzungen eine
Qualitat geschaffen wird,

) eine strategische Platzierung von Bdumen und
Strauchbepflanzungen zu erkennen ist,

> bei der Gestaltung von Griin- und Freiflachen
oder Parkflachen keine Auffalligkeiten hinsicht-
lich ,dunkler Ecken” zu erkennen sind,

» eher B4dume statt Blische (dichtes Unterholz)
als Begrenzung von Hauptwegen festgesetzt
werden,

> niedrige Blische und Hecken gewahlt werden,

> uneinsehbare Kreuzungsbereiche vermieden
werden,

» Tunnel- oder Korridorwirkungen durch Bepflan-
zungen vermieden werden,

» die Bepflanzungen nicht direkt an einem Weg,
sondern etwas zuriickgezogen beginnen und

> bei begriinten Fassaden an Mehrfamilienhau-

sern keine RankgerUste, die als Aufstiegshilfe
genutzt werden konnen, vorgesehen werden.
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Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Notizen

NOTIZEN

Anwendung im Bebauungsplan

Uberpriifen Sie, ob Flachen zum Anpflanzen und
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung im Bebauungsplan festgesetzt
wurden. Ist das folgende Planzeichen abgebildet?
Stellen Sie sich die folgende Frage und geben Sie
bei Bedarf die entsprechende Empfehlung.

OO0 O O Wie sind die Flachen ausgestaltet? Anstatt Hecken besser Laubb&ume pflan-
¢} @) zen, keine RankgerUste.
O O O O
Wo liegen die Anpflanzflachen? Bepflanzungen erst ab zwei Meter Weg-
Flachen zum Anpflanzen abstand beginnen.

und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstiger
Bepflanzung
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Ortliche Bauvorschriften

2.15. Ortliche Bauvorschriften (0BV) § 84 NBauO

Erlauterung der Ortlichen Bauvorschriften

Zur Durchfiihrung baugestalterischer oder 6kolo-
gischer Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter
Bauteile, zum Schutz bestimmter Bauten, Stralen,
Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie
zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen in
bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des
Gemeindegebiets kdnnen die Gemeinden durch
Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die
Ortlichen Bauvorschriften sind in den jeweiligen
Bauordnungen des Bundeslandes verortet. Sie ha-
ben viele Festsetzungsmadglichkeiten gemeinsam;
es gibt jedoch von Bundesland zu Bundesland
Unterschiede.

In allen Bundesléandern kdnnen durch Satzungen

Ortliche Bauvorschriften zur Erhaltung aus ortsge-

stalterischen Griinden erlassen werden Uber:

> besondere Anforderungen an die dulRere Ge-
staltung von Gebauden, inshesondere fir die Ge-
baude- und Geschosshohe, fiir die Auswahl der
Baustoffe und der Farben der von auBen sichtba-
ren Bauteile sowie flr die Neigung der Dacher,

> besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung
oder Einordnung von Werbeanlagen und Waren-
automaten oder deren Verbot,

HINWEIS
Die Ortlichen Bauvorschriften sind in den Bau-
ordnungen der Bundeslander in der Tabelle auf
S. 42/43 mit den QR-Codes online nachzulesen.
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die Begriinung baulicher Anlagen,

die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung
und Unterhaltung von Kinderspielplatzen,

die Ausstattung, Gestaltung, GroRe und Zahl
von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge sowie von
Abstellplatzen fir Fahrrader,

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung
und Nutzung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstlicke inshesondere die Anlage von Vor-
garten,

Anforderungen an die Gestaltung der Platze fir
bewegliche Abfallbehalter,

die Notwendigkeit oder Zulassigkeit der
Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen
wie Mauern, Zaune und Hecken und

abweichende MalRe der Abstandsflachentiefen
von Gebauden untereinander (nicht in
der NBauO Niedersachsen).

Besondere Erlasse durch Ortliche
Bauvorschriften

Baden-Wiirttemberg

Zur Vermeidung von Gberschiissigem Bodenaushub
wird die Hohenlage der Grundstiicke beibehalten
oder verandert.

Baden-Wiirttemberg, Hessen und Niedersachsen
Die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung
von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick
wird vorgeschrieben.

Bremen

Abweichend gelten die beiden oberen Geschosse
als Vollgeschoss oder nur das oberste Geschoss
als Vollgeschoss.

Bestimmte Brennstoffe werden untersagt; der
Anschluss an Einrichtungen zur Versorgung
mit Nah- und Fernwérme und deren Benutzung
wird vorgeschrieben.

Rheinland-Pfalz und Saarland
Anbringungsort und Gestaltung von Hausnummern
wird vorgeschrieben.

Ortliche Bauvorschriften

Was bedeutet das in Bezug auf die Sicherheit-

saspekte und worauf ist zu achten?

Esist u.a. darauf zu achten, dass

» ein Zusammenhang der Nachbarschaft durch
einheitliche stadtebauliche Rahmenbedingungen
wie z. B. Haustypen, HausgroRe, Grundstiicks-
groRe, Vorgarten, Dichte, Baumaterialien oder
Architekturstil zu erkennen sind,

» die Festlegung zu Vorspriingen z. B. Erker an
Gebauden bedacht werden kénnen,

» keine blickdichten Einfriedungen (Zaune, Mauern
und Hecken) und keine Einfriedungen hoher als

1,50 m festgesetzt werden,

» zur besseren Uberschaubarkeit nur transparente
Vor- und Riickspriinge im EG zugelassen werden,

» Einfriedungen ohne unilbersichtliche Nischen
(mit Versteckmadglichkeiten) gestaltet sind,

) keine separaten FuR- und Radwege in Spiel-
stral3en geplant werden und

» Hausnummern gut beleuchtet und sichtbar
angebracht werden.
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Ortliche Bauvorschriften Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften der Bundeslander

LAND TITEL ABKURZUNG DATUM LETZTE AinDERUNG § LINK LAND TITEL ABKURZUNG DATUM LETZTE ANDERUNG m

Baden- Landesbauordnung | LBO B-W §74 05.03.2010 | 18.07.2019 Niedersachsen | Niedersachsische | NBauO §84 03.04.2012 | 10.11.2021 OfE 0
Wirttemberg fiir Baden- Bauordnung Ir" .
Wirttemberg =]y
Bayern Bayerische BayB0O §81 14.08.2007 25.056.2021 Nordrhein- Bauordnung fir BauO NRW §89 | 21.07.2018 02.07.2021
Bauordnung Westfalen das Land Nord-
rhein-Westfalen
- Landesbauord-
Berlin Bauordnung BauO BIn 26.09.2005 14.05.2020 nung 2018
fir Berlin®
Rheinland- Landesbau- LBauO RP §88 24.11.1998 15.06.2015
Pfalz ordnung
Brandenburg Brandenburgische BbgBO §87 17.09.2008 20.05.2016 Rheinland-Pfalz
Bauordnung
Saarland Landesbau- LBO Saa 85 18.02.2004 15.07.2015
ordnung
Bremen Bremische BauO HB §86 04.09.2018 14.06.2019
Landesbau-
ordnung Sachsen Sachsische SachsB0 §89 28.05.2004 20.03.2020
Bauordnung
Hamburg Hamburgische HHBauO 14.12.2005 28.01.2014
Bauordnung?
Sachsen- Bauordnung des BauO LSA 85 10.09.2013 17.07.2014
Anhalt Landes Sachsen-
Hessen Hessische HBO §91 28.06.2018 03.06.2020 Anhalt
Bauordnung
Schlewsig- Landesbauord- SH_LBO €86 22.01.2009 29.11.2018
Holstein nung fir das Land
Mecklenburg- Landesbau- BauO MV §86 16.10.2015 14.12.2005 Schleswig-Holstein
Vorpommern ordnung Mecklen-
burg-Vorpommern Thiringen Thiringer TharBO &88 13.03.2014 22.03.2016
Bauordnung

®|n den Bauordnungen von Berlin und Hamburg sind keine Ortlichen Bauvorschriften in den Bauordnungen wie in den anderen Bundeslandern
verankert. In Berlin und Hamburg konnen weiterfuhrende Gestaltungsanspriiche aus stadtebaulichen Griinden ggf. als Textliche Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Andere Inhalte der OBV wie z. B. Regelungen iiber Stellplétze, Spielplatze oder Werbe-
anlagen sind in anderen Satzungen oder direkt in der Bauordnung zu finden. Die Bauordnung von Hamburg regelt z. B. direkt in § 11 HBauO
die Gestaltung von Einfriedungen.
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2.16. Beispielhafte Erlauterung zu den
Festsetzungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung (S. 14-15)

WA Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsflachen (S. 32-33)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen bes. Zweck-
bestimmung ,Wirtschaftsweg”

Verkehrsflachen bes. Zweck-

F+R

v wew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
v Einfahrt

Griinflachen (S. 34-35)

- Grunflachen der Zweck-
bestimmung ,Quartiersplatz”

Uberbaubare Grundstiicksflachen (S. 24-25)
Baufelder (nur innerhalb der
Baugrenzen kénnen die Haupt-
gebaude - und in diesem B-Plan
auch die Nebengebéaude -
errichtet werden

Boden, Natur und Landschaft (S. 36)
Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft

bestimmung ,Ful3- und Radweg®

had (]

HINWEIS

Eine vergroRerte Version des Plans zum Heraus-
trennen findet sich im Anhang nach S. 81.
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Sonstige Planzeichen

W W Grenzen des Bebauungsplanes
(Geltungsbereich)

o000 Abrgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

T T Umgrenzung von Schutzgebieten

= = i ;
m im Sinne des Naturschutzsrechts

e Flachen zum Schutz gegen schéad-
LPB IV-Ill liche Umwelteinwirkungen, hier:
Larmpegelbereiche

Nutzungsschablone (z.B. S. 15)

WA Il

0,4
:

Art der baulichen Nutzung (oben links)
Hier: WA = Allgemeines Wohngebiet (S. 15)

Zahl der Vollgeschosse (oben rechts)
Hier: Il = 2 Geschosse als Hochstmal (S. 21)

Grundflachenzahl GRZ (Mitte links)
Hier: 0,4 = 40 % des Baugrundstiicks konnen mit
dem Hauptgebéaude Uberbaut werden (S. 21)

Geschossflachenzahl GFZ (Mitte rechts)
Hier: 0,8 = die Bruttogeschossflache aller Ge-
schosse darf 80 % des Baugrundsticks betragen

Bauweise (unten links)

Hier: 0 = offene Bauweise = es kénnen Geb&ude
mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer Lange
von 50 m errichtet werden (S. 23)

Bauweise (unten rechts)

Hier: ED = es sind Einzel- und Doppelh&user
zuléssig (S. 23)
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3. BAULEITPLANUNG UND KRIMINALPRAVENTION

Hinter den Hinweisen und Empfehlungen in diesem
Ratgeber stehen langjahrige Erfahrungen aus der
Bauleitplanung sowie aus der Sicherheitspartner-
schaft im Stadtebau Niedersachsen. In diesem
Ratgeber wird sowohl in der Planung als auch im
Bereich der Urbanen Sicherheit in der Kriminologi-
schen Forschung ein integrativer Ansatz vertreten,
so dass immer versucht wird ganzheitlich anwend-
bare Empfehlungen zu geben.

Als grundlegende planerische Zielsetzungen fir
mehr Sicherheit im Stadtebau durch bauleitpla-
nerische Vorgaben werden in diesem Ratgeber
insbesondere

» Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und
Qualitat im Plangebiet,

» Sicherheit durch GroRe, Stellung der
baulichen Anlagen und Gestaltung der
Grundstiicksflachen,

» Sicherheit durch qualitatvolle und bedarfsge-
rechte Planung des offentlichen
Verkehrsraumes

angesehen und durch entsprechende Hinweise fir

die Stellungnahmen eingebracht.

Ob sich Menschen an bestimmten Orten sicher
oder unsicher flhlen hat viele Ursachen, die

auf bauliche Faktoren wie fehlende Gestaltung,
Unibersichtlichkeit, Dunkelheit oder undefinierte
Ubergénge zwischen 6ffentlichen und privaten
Raumen zurlckgefiihrt werden kénnen. Furcht ent-
steht aber auch durch delinquentes oder deviantes
Verhalten oder durch unbekannte Situationen. In
der Kriminalpravention kann zwischen objektiver
und subjektiver Sicherheit unterschieden werden.
Zentrales Handlungsfeld ist somit nicht nur die
tatséachliche Kriminalitat, sondern auch die Stér-
kung des Sicherheitsempfindens (vgl. Schroder,
Anke/Abt, Jan 2017: 41 ff.)*

Sicherheit wird dabei sowohl durch die baulich-pra-
ventive Gestaltung als auch durch die Starkung
der Interaktionen und Beziehungen unter der
Bevolkerung gefdrdert. Hier kann Stadtebau und
damit auch die formelle Planung nach BauGB
ansetzen. Die Zuordnung von Standorten und
Nutzungen sowie Belebung und Uberschaubarkeit
des o6ffentlichen Raumes foérdern die Sicherheit im
Quartier. Stadtebau soll auRerdem die Ubernahme
von Verantwortung der Menschen fiir den Raum
unterstitzen, indem die bauliche Umgebung dazu
motiviert ,natlrliche soziale Kontrolle® zu leisten.
Nur so kénnen sichere (Stadt)Raume bauleitplane-
risch vorbereitet werden.

Fir einen umfassenden Uberblick tiber die Inhalte
der vorliegenden Planung ist es sinnvoll, Infor-
mationen Uber die Umgebung des Plangebietes
zusammenzustellen. Sowohl die rdumliche Um-
gebung, bestehend aus umgebenden Nutzungen
und baulichen Eigenschaften, als auch der soziale
Lebensraum, bestimmt durch die umgebende
Nachbarschaft, sind dabei zu berlicksichtigen.
Die im Folgenden aufgefiihrten Punkte zur Einord-
nung des Bebauungsplans dienen dem Kennen-
lernen des Standortes und stellen Grundlagen fir
die Stellungnahme zur Kriminalpravention in der
Bauleitplanung dar.

#Quelle: Schroder, Anke; Abt, Jan (2017). Stadtebauliche Kriminalpravention in: Stadt Bauwelt (Hrsg.). Innere Sicherheit. Die Angst vor Terror
und Kriminalitat verandert unsere Stadte. Doch was macht sie wirklich sicher? 108 (6), Bauverlag: Gutersloh, S.40-47.
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Bauleitplanung und Kriminalpravention

Soziale Umgebung

Neben der Gebaudestruktur und den vorhandenen
Infrastrukturen pragt die bereits dort lebende
Bevolkerung (Nachbarschaft) ein Plangebiet von
vornherein mit. Bevolkerungsbestand und -pro-
gnose sowie Anzahl, Alter, Lebenssituation und
Herkunft der Menschen, die das Plangebiet und/
oder dessen Umfeld bereits nutzen und bewohnen,
stehen dabei in einem engen Wirkungszusammen-
hang. Aussagen dazu sind ggf. in der Begriindung
nachzulesen.

Monofunktionale Wohngebiete mit der Belegung
einer homogenen soziodkonomisch schlechter
gestellten Bevélkerung kénnen zur Benachteili-
gung der dort lebenden Menschen fiihren. Die Kon-
zentration von Erwerbslosigkeit und Armut kann
soziale Brennpunkte oder Kriminalitatshotspots
fordern. Durch stadtebauliche MaRnahmen kann
dem entgegengewirkt werden, wenn beispielswei-
se eine Mischung unterschiedlicher Bauweisen wie
Einzel- und Doppelhauser, Reihenhauser oder Ge-
schosswohnungsbau mit unterschiedlichen Wohn-
formen erméglicht wird und in Verbindung damit
eine soziale Durchmischung der Bewohnerinnen
und Bewohner eines Quartiers. Die stadtebauliche
Anordnung der Geb&ude sollte darliber hinaus eine
hohe soziale Kontrolle ermdglichen, d.h. 6ffentliche
Platze sind von Gebauden umgeben, in denen tags-
Uber und nachts Nutzungen zu erwarten sind.
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Hierbei ist auf die Starkung von Territorialitat und
Verantwortlichkeit zu achten, eine klare Abgren-
zung zwischen offentlichen und privaten Zonen
gibt Schutz und fithrt zur Ubernahme von Verant-
wortung der im Gebiet lebenden Menschen.

Anfange einer Ghettoisierung oder das Potenzial
sozialer Brennpunkte ist nachteilig fir eine positi-
ve Quartiersentwicklung. Falls es bereits Probleme
mit dem vermehrten Auftreten bestimmter
Bevolkerungsgruppen in dem Gebiet gibt, sollte
durch die Planung gegen eine Verschéarfung ange-
gangen werden. Belebtheit durch multifunktionale
Angebote und Aktivitaten sollte damit vorbereitet
werden, da eine attraktive Anordnung verschiede-
ner Nutzungen das positive Aufeinandertreffen
der Menschen erst ermdglicht. Positiv wirken sich
dabei die soziale Einbindung des Gebietes durch
Infrastrukturen und bestehende Nachbarschaften
sowie Quartierstreffpunkte oder -platze, die alle
ansprechen, aus. Gemischte Nutzungen in Quar-
tieren konnen durch die Bauleitplanung vorbereitet
werden, um Ghettoisierung entgegenzuwirken.
Auf eine hohe Attraktivitat und Robustheit der
6ffentlichen Ausstattung sollte ebenso geachtet
werden wie auf eine ausreichende Beleuchtung.
Sichtbarer Verfall im Stadtgebiet durch fehlende
Instandhaltung ist zu vermeiden.

Kriminalitatslagebild

Die Polizei kann ein kleinraumiges Kriminalitatsla-
gebild erstellen, das sich auf ein definiertes Gebiet
zu einem festgelegten Zeitraum bezieht. In dem
kleinrdumigen Lagebild werden deliktspezifische
Straftaten und Ordnungsstorungen sowie sons-
tige Ereignisse dargestellt, die eine Auswirkung
auf das nachbarschaftliche Miteinander haben
konnen. Das Lagebild zeigt Differenzierungen und
Haufungen zu Delikten und kann Informationen zu
Wochentagen und Tageszeiten geben. Somit ist es
eine wichtige fachliche Grundlage fir die Einschat-
zung der Polizei im Plangebiet.®

In Bezug auf Sicherheit stellt sich insbesondere
die Frage, ob das Lagebild Auffélligkeiten zeigt, die
z.B. das nachbarschaftliche Miteinander stéren
konnten. Darliber hinaus kann es Erkenntnisse dar-
Uber liefern, ob spezifische Delikte eine besondere
baulich-planerische Aufmerksamkeit begriinden.
Dabei ist besonders auf Ereignisse zu achten, die
einen raumlichen Bezug aufweisen:

» Straftaten gegen das Leben und die sexuelle
Selbstbestimmung

Korperverletzung

Raub

Bedrohung / Nétigung

Brandstiftung

Diebstahl einfach

Diebstahl schwer

Fahrraddiebstahl

Wohnungseinbruchdiebstahl

Beleidigung

VerstolRe gegen das Betdubungsmittelgesetz
Sachbeschéadigung

Sachbeschédigung an KFZ

Physische und soziale Incivilities

Sonstige Delikte mit Raumbezug

L A L I I A .

Bauleitplanung und Kriminalpravention

Die subjektive Sicherheit variiert u.a. nach Alter,
Herkunft und Viktimisierungserfahrung, diese wird
gemessen an der Kriminalitatsfurcht.

Mit stadtebaulichen MaRnahmen kann zwar der

Raum so ausgestaltet werden, dass Vermeidungs-

strategien eingeddmmt werden, eine allgemein-

glltige Aussage ist jedoch schwer zu treffen.

Als sicherheitsrelevante Aspekte zur Aufwertung

des 6ffentlichen Raums und damit zur Starkung

der subjektiven Sicherheit gelten:

» Transparenz und Einsehbarkeit

» Sichtbarkeit, Orientierung und ein ausreichendes
Informationssystem

> Freiwillige soziale Kontrolle

» Territorialitat: Gestaltung von 6ffentlichen zu
privaten Bereichen

Geografische Lage

Allgemeine Informationen zur geografischen Lage
im Stadtgebiet geben einen ersten wichtigen
Eindruck tUber das Planungsvorhaben und das Plan-
gebiet. Eine Neubauplanung am Rande der Stadt
ist unter Sicherheitsaspekten anders zu betrach-
ten als eine zentral gelegene Nachverdichtung im
Innenbereich. Eine empfehlenswerte sicherheits-
relevante Losung ist eine gut angebundene Anord-
nung des Plangebietes im Siedlungsgefiige sowie
Nutzungsmischung in der Umgebung, d.h. dass
physische Hindernisse und brachliegende Flachen
zu vermeiden sind.

® Originaltext einschl. Literaturhinweise siehe GLOSSAR aus Verbundprojekt transit, Landeskriminalamt Niedersachsen. Sicherheit im
Wohnumfeld - Gegentiberstellung von Angstraumen und Gefahrenorten. Hannover 2015: https://www.polizei-beratung.de/themen-und-

tipps/staedtebau/glossar/
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Bauleitplanung und Kriminalpravention

Eine gute Erreichbarkeit ist eine wichtige Grundla-
ge fir Sicherheit. Das gilt sowohl fiir alle Verkehrs-
arten als auch flr Versorgungseinrichtungen und
soziale Angebote. Ziel der Planung sollte daher
immer die Integration von (Wohn)Gebieten in das
bestehende Siedlungsgeflige sein. Die Einbindung
ermoglicht die soziale Kontrolle durch Belebung
und anwesende Menschen. Diese erhéht insbeson-
dere die subjektive Sicherheit im 6ffentlichen
Raum. Bestehende Angebote, die zur Kommunikati-
on und zum Aufenthalt einladen, sind dafir wichtig.

Erreichbarkeit

Zuganglichkeit und Erreichbarkeit eines Plangebie-
tes konnen durch weite Wege und eine uneindeutige
Nachbarschaft - wie z.B. unbebaute/ ungenutzte
Flachen, die durchquert werden miissen - beein-
trachtigt werden.

Die verkehrliche Anbindung ist dabei mitentschei-
dend, der Fokus sollte auf fuBlaufiger Erreichbar-
keit liegen und Haltestellen mit einbinden. Ziel
einer sicheren VerkehrserschlieBung sind gute
Orientierung, Bewegungsfreiheit und Aufenthalts-
qualitat sowie alternative Wege bei Dunkelheit.

Verkehrsheruhigung und Vermeidung von Durch-
gangsverkehr in einem Wohngebiet ermoglichen
eine vielseitigere Nutzung von WohnstraBen zum
Aufenthalt und zum Spielen und fiihren damit zu
mehr (Verkehrs)Sicherheit. Eine Belebung durch
unterschiedliche Nutzungen des 6ffentlichen Stra-
Renraumes und soziale Kontrolle sind die positiven
Folgen.
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Die umgebende VerkehrserschlieBung hat sicher-
heitsrelevante Auswirkungen auf ein Plangebiet;
wenn u.a. ein hohes Verkehrsaufkommen zu erwar-
tenist, werden ggf. Larmschutzwénde erforderlich,
die die Ubersichtlichkeit der StraRen einschranken.
Hier ist auf Transparenz und gut ausgeleuchtete
Durchgénge mit direkter fuBlaufiger Verbindung
zum Wohngebiet zu achten. Wird ein Verbot der
Querung als sinnvoll erachtet, um Verkehrsunfalle
zu vermeiden, kann dies gleichzeitig zu einer un-
erwlnschten Trennungswirkung und erschwer-

ten fuBlaufigen Erreichbarkeit des Plangebietes
flhren.

Es sollten Gibersichtliche und gut erreichbare
Querungsmaoglichkeiten mit direkter fulaufiger
Verbindung zum Wohngebiet eingerichtet werden.

Tunnel gelten allein aufgrund ihrer Bauweise, die
haufig mit Dunkelheit und Unlibersichtlichkeit
verbunden ist, als Angstraume fir potenzielle
Nutzerinnen und Nutzer. Sie sollten aus diesem
Grund vermieden werden. Ist das nicht mdglich, ist
auf eine helle Gestaltung, gute Beleuchtung und
die Vermeidung von Vor- und Riickspriingen als Ver-
steckmaglichkeiten bis zum Ende des Tunnels und
auf eine ausreichende Hohe und Breite zu achten.

Muss das Gebiet neu erschlossen werden, so

ist auf eine ausreichende Breite und gerechte
Aufteilung fir alle Verkehrsarten zu achten (z.B.
ausreichend Platz und Abgrenzung vom Autover-
kehr zum Rad- und FuBverkehr). Zuwege zum neu
geplanten Gebiet sollten durch sozial kontrollierte

Gebiete flhren, das heil3t die Gebaude entlang der
Wege sind bewohnt, die Erdgeschosszonen sind
vielseitig und zu unterschiedlichen Zeiten genutzt,
dadurch herrscht Publikumsverkehr. Die Wohnge-
baude bendtigen gleichzeitig Fenster zur Stralle,
die den Blick aus den Wohnungen ermoglichen.

Haltestellen und Bahnhofe sollten gut erreichbar
und von (Wohn)Bebauung umgeben sein. Es
sollten keine monostrukturierten und dadurch
.menschenleere” Gewerbegebiete oder grolfla-
chigen Griin- und Waldflachen zum Erreichen des
Plangebietes durchquert werden missen.

Infrastruktur

Die Entfernung von wichtigen Versorgungsein-
richtungen ist ebenso sicherheitsrelevant wie die
Nahe zu einer Haltestelle. Auch hier spielen der
Verlauf und die Breite der Wege, die soziale Kon-
trolle und die Barrierefreiheit eine wichtige Rolle.

Das Plangebiet sollte in der Nahe von bestehenden
Versorgungseinrichtungen des téglichen Bedarfs
liegen. Der Lebensmittelmarkt muss Gber sozial
kontrollierte kurze Wege erreichbar sein, wie die
Grundschule und der Kindergarten auch. Sind keine
entsprechenden Angebote vorhanden, ist auf

eine parallele Entwicklung von Einrichtungen zur
Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sowie
von entsprechend erforderlichen sozialen Einrich-
tungen im Plangebiet zu achten.

Umgebende Nutzungen

Bestehende Nutzungen in der Umgebung konnen
das Gebiet positiv oder negativ beeinflussen.
Eine Nutzungsmischung aus z.B. Versorgungsein-
richtungen (Nahversorger), sozialer Infrastruktur
(Kindergarten, kirchliche Einrichtungen, Treff-
punkte) und Dienstleistungen tragt zur Belebung
von 6ffentlichen Rdumen zu unterschiedlichen

Bauleitplanung und Kriminalpravention

Zeiten bei und fordert damit die soziale Kontrolle.
Dies flhrt zu mehr subjektiver Sicherheit und
vermeidet Tatgelegenheiten. Eine ,urbane Dichte”
unterstiitzt nachbarschaftliches Miteinander

und vermeidet Odland und trostlose Flachen. Ein
lebendiges (Wohn)Gebiet starkt die Identifika-

tion mit dem Quartier. ,Nutzungsmischung” ist
Monofunktionalitat vorzuziehen und kann fir ein
Gebiet im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt
werden. Offentliche Platze bestimmen ebenso wie
offentliche Gebaude und Freiflachen den Charak-
ter und die Nutzungsmischung eines Gebietes, hier
gilt es eine positive Belebtheit und Lebendigkeit zu
starken.

Offentliche Platze

Die Gestaltung o6ffentlicher Platze hat eine grole
Bedeutung fir das Wohlgefihl der sie nutzenden
und in der Umgebung lebenden Menschen. Die
Anordnung von Platzen mit unterschiedlichen Nut-
zungen, GroRen und Ausstattungen unterstiitzen
die Lebensqualitat und starken das Sicherheits-
empfinden im Lebensumfeld.

Ubersichtlichkeit der Bepflanzung, bedarfsgerech-
te Ausstattung fir unterschiedliche Nutzungs-
gruppen, Trennung und/oder Kombination von
Nutz-, Spiel-, Aufenthalts- und Riickzugsflachen
sowie beleuchtete Wege zu den verschiedenen
Angeboten sind wichtige Teilaspekte. Grundsatz-
lich gilt, dass eine ansprechende, individuelle
Gestaltung von 6ffentlichen Rdumen sowie deren
gepflegter Zustand zu Zufriedenheit und Identi-
fikation der Nutzerinnen und Nutzer fihrt und so
eine gute Voraussetzung fir informelle soziale
Kontrolle schafft. Sichtbare Aneignung und Pflege
offentlicher Rdume durch die dort lebenden Men-
schen kénnen sich positiv auf die Lebensqualitat
und das Sicherheitsempfinden auswirken.
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Die offentlichen Platze in der Umgebung des
Plangebietes sollten in ihrer Nutzungsvielfalt klar
zoniert und Uberschaubar sein, um potenzielle
Nutzungskonflikte durch z.B. L&rm oder das Uber-
schreiten von privaten Grenzen zu vermeiden.

Spielplatze sollten Giber kurze attraktive Wege
eigenstandig und sicher zu erreichen sein sowie
von Wohnbebauung umgeben und dadurch sozial
kontrolliert sein, damit Sicht- und Rufkontakt mdg-
lich ist. Die Bepflanzung lasst Sichtbeziehungen
zu, Ausstattung und Gestaltungselemente sind
widerstandsfahig und bedarfsgerecht.

Offentliche Parkflachen sollten fiir Autos sowie
flr Fahrrader etc. zur Verfligung stehen. Sicher
wirken kleinteilige und begrenzte, Uber kurze, gut
einsehbare Wege erreichbare und von Bebauung
eingefasste Flachen, die moglichst von Sozialrdu-
men der angrenzenden Wohnungen einsehbar sind.
Die Bepflanzung dient dabei der Gestaltung und
héalt Sichtbeziehungen frei.

Das Einbeziehen der potenziellen Nutzungsgrup-
pen in die Planung und Gestaltung der 6ffentlichen
Raume fihrt zu groRerem Verantwortungsbe-
wusstsein und zur Identifikation mit dem neu
entstehenden Umfeld.

Offentliche Gebaude

Infrastruktureinrichtungen wie beispielsweise
Schulen, Kindertagesstéatten, Einkaufsmaglichkei-
ten oder Arztpraxen fiir die Deckung des téglichen
Bedarfs der Bewohnerinnen und Bewohner sind un-
erlasslich fir ein nachhaltiges Leben in der Stadt.
lhre Lage zu Neubauentwicklungen ist entschei-
dend fiir die dort entstehende Lebensqualitat und
die Sicherheit der Bevélkerung. Gleiches gilt fir
Altenheime.
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Die betroffenen Nutzungsgruppen - Alte wie
Kinder - gelten als besonders schutzbedrftig und
sensibel. Dabei ist zu beachten, dass Kindergarten,
Schulen und Altenheime auch eigensténdig zu
erreichen sind und die jeweiligen Einrichtungen klar
zwischen 6ffentlichen und privaten Zonen trennen
und so vor unbefugtem Zutritt schitzen.

Die flr das Gebiet relevanten Versorgungs- und In-
frastruktureinrichtungen sind durch entsprechen-
de Nutzungsbestimmungen im Plangebiet anzuord-
nen. Nahversorger sollten moglichst fuBlaufig
erreichbar und die zugehdrigen Parkflachen und
Abstellmoglichkeiten kleinteilig und Gbersichtlich
geplant und gestaltet werden. Eine helle Beleuch-
tung ist obligatorisch.

Eine Blindelung von Gemeinbedarfseinrichtungen
- wie Kioske, Laden, 6ffentliche Einrichtungen - an
kleinen Platzen lasst 6ffentliches Leben entste-
hen. Viele sich kreuzende Wege vermitteln an den
Platzen Belebtheit und soziale Kontrolle.

Gemeinschaftshauser oder ahnliche soziale Ein-
richtungen tragen erheblich zur positiven Belebt-
heit und Nutzung eines Quartiers bei, die Verkniip-
fung mit den in direkter Nachbarschaft lebenden
Menschen kann dies noch verstérken. Die Teilhabe
der Menschen an den angebotenen Nutzungen und
Funktionen flhrt zu sozialer Kontrolle und erhéht
das Potenzial fiir Schutz durch Verantwortung.

Leerstehende Geb&ude und/oder Brachflachen
konnen durch illegale Abfallentsorgung, Stérungen
durch unbefugte Nutzungsgruppen oder unbe-
leuchtete Ecken leicht zu Angstraumen werden,
sie konnten deshalb besser z. B. durch Zwischen-
nutzungen belebt werden.

Offentliche Freiflachen

Die Gestaltung von Grin- und Freiflachen hat

eine grolRe Bedeutung fir das Wohlgefiihl der sie
nutzenden und in der Umgebung lebenden Men-
schen. Die Anordnung von Griin- und Freiflachen zu
bebauten Flachen sowie deren Kleinteiligkeit und
Nutzungszweck beeinflussen das Sicherheits-
empfinden. Ubersichtlichkeit der Bepflanzung,
attraktive Gestaltungselemente, Kombination von
Spiel- und Aufenthaltsflachen, Ruhezonen sowie
Angebote zur Kommunikation und Bewegung und
beleuchtete Wege sind wichtige Teilaspekte.

Die Freiraumplanung sollte somit begrenzte
Uberschaubare Zonen mit kleinteiliger Nutzbarkeit
flr unterschiedliche Nutzungszwecke schaffen,
die in der Nahe zur Neubauentwicklung Uber kurze
attraktive Wege sicher zu erreichen sind. Die
Bepflanzung sollte Sichtbeziehungen zulassen.
Ausstattung und Gestaltungselemente sind dafir
widerstandsfahig und bedarfsgerecht auszuwéh-
len. Potenzielle Nutzungskonflikte durch z.B. Larm
konnen durch Nutzungsbestimmungen oder bauli-
che Abgrenzungen vermieden werden.

Grundsatzlich gilt, dass eine ansprechende, indivi-
duelle Gestaltung von Griin- und Freiflachen sowie
deren gepflegter Zustand zur Zufriedenheit und
Identifikation der Nutzerinnen und Nutzer fihrt und
so eine gute Voraussetzung fir informelle soziale
Kontrolle schafft.

Bauleitplanung und Kriminalpravention

Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen werden
auch abends und an Wochenenden frequentiert,
sie fordern also eine Belebtheit zu unterschied-
lichen Zeiten, kénnen aber auch als stérend oder
gar als Angstrdume wahrgenommen werden.
Auspragung und stadtebauliche Anordnung sind
dabei entscheidend. Sportanlagen und sonstige
Freizeiteinrichtungen sollten durch Nutzungs-
festsetzungen stadtebaulich so angeordnet sein,
dass keine Stoérungen provoziert werden, sondern
gemeinsame Freiflachen entstehen, die flexibel
genutzt werden konnen.

GroRere Parks oder Naherholungsgebiete mit
Badeseen erhdhen die Lebensqualitat, konnen
aber insbesondere nachts auch zu Angstraumen
werden. Hier gilt es Hauptwege klar zu struk-
turieren und groRe Flachen durch alternative
Wegeflihrungen umfassend nutzbar zu machen.
Eine positive soziale Kontrolle kann nur zusammen
mit einer ausreichend hellen Beleuchtung, einer
Bepflanzung, die Einblicke und Durchblicke zulésst,
und ggf. SchlieBungszeiten unterstltzt werden.
Dem Entstehen potenzieller Angstraume kann so
entgegengewirkt werden.
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ANHANG A: BETEILIGUNGSMATRIX

Zur Einordnung von Planungs- und MaRstabsebe-
nen gibt die folgende Matrix einen Uberblick, indem
neben inhaltlichen Informationen insbesondere die
Beteiligungsmaglichkeiten und deren gesetzlicher

Hintergrund aufgezeigt werden.

Europaische
Union

Diverse (Forder)
Programme

Gemeinden.

ZIELE / INHALTE ALLG. +

BZGL. SICHERHEIT

Diverse Ziele und Inhalte.
Sicherheit als Grundprinzip?

Interessant fur die direkte Einflussnahme von
Polizeidienststellen scheinen in erster Linie Pla-
nungen auf der Ma3stabsebene der Stadte und

EINFLUSSMOGLICHKEIT

Beteiligungsmoglichkeit
nicht direkt gegeben.

Bundesrepublik
Deutschland

Sind die unter § 3
Abs. 3 BauNVO0 aus-
nahmsweise zuge-
lassenen Nutzungen
allgemein zulassig?

Nachhaltige Raumordnung,
-planung und -entwicklung. Keine
speziellen Ziele zur Sicherheit.
Sicherheitsaspekte sind in Grund-
zligen einzubringen.

Beteiligung 6ffentlicher
Stellen, diein ihren
Belangen ber(ihrt sind,
gem.§ 9 ROG.

Bauordnungen Landes-Raumord- Gesamtraumliche Entwicklung des Beteiligung 6ffentlicher
der Ldnder am nungsprogramm Landes. Keine speziellen Ziele zur Stellen, die inihren Be-
Beispiel des (LROP) /Raumord- Sicherheit. Sicherheitsaspekte sind langen berihrt sind, gem.
Landes Nieder- nungsplan / in Grundziigen einzubringen. RO- 8 9 ROG. Trager offent-
sachsen Raumordnungs- Verfahren sind nur bei raumbedeut- | licher Belange (TOB)-Be-
verfahren samen Planungen und Mal3nah- teiligung bei Antragskon-
(RO-Verfahren) men von Uberortlicher Bedeutung ferenzenim RO-Verfahren
erforderlich. gem.§10 (4)NROG.
Nds. Bauordnung §3 (1) Satz 1 ,Bauliche Anlagen Beteiligung der Nach-
(NBauO) missen so angeordnet, beschaffen | barn und Offentlichkeit
und fir ihre Benutzung geeignet gem. § 68 NBauO.
sein, dass die 6ffentliche Sicher- TOB-Beteiligung ist
heit, insbesondere Leben und nicht vorgeschrieben.
Gesundheit, sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen und die Tiere
nicht gefahrdet werden.”
Landkreise Regionales Raum- Raumordnung fiir regionalen Teil- TOB-Beteiligung gem.
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ordnungsprogramm
(RROP)

raum (i.d.R. Landkreis). Sicherheit
als Entwicklungsziel? Sicherheit-
saspekte sind in Grundzligen
einzubringen.

8 9 ROG.

“ PROGRAMM/PLAN

Uberortlich /

Fachplanung (sekto-

ZIELE / INHALTE ALLG. +
BZGL. SICHERHEIT

Sicherheit als Entwicklungsziel?

Beteiligungsmatrix

EINFLUSSMOGLICHKEIT

Aktive Beteiligung mog-

iibergeordnet ral, raumbedeutsam) Sicherheitsaspekte sind in Grund- lich z.B. Verkehrs-
zligen einzubringen. entwicklungsplan,
Nahverkehrsplan etc.
Planfeststellung Verkehrssicherheit. Sicherheitsas- | TOB-Beteiligung in Form
pekte sind einzubringen. des Anhorungsverfah-
rens z.B. im Stral3enbau.
Landliche Regionales Entwick- Sicherheit als Entwicklungsziel TOB-Beteiligung als Teil
Regionen lungskonzept (REK) und konkret bei MaRBnahmen. der EU-Forderbedingun-
genvon LEADER.
Stédte und Bauleitplanung Zu bericksichtigen sind gem. TOB-Beteiligung gem.
Gemeinden §§ 1-13c BauGB §1(6) BauGB: 1. ,die allgemeinen § 4 BauGB in Form der

Anforderungen an ... die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung...“.

Flachennutzungsplan
(F-Plan)

Vorbereitender Bauleitplan (be-
hérdenintern). Sicherheitsaspekte
sind in Grundzligen einzubringen.

Bebauungsplan
(B-Plan)

Verbindlicher Bauleitplan
(Rechtsplan). Sicherheits-
aspekte sind einzubringen.

Stadtebaulicher
Entwurf

Beim vorhabenbezogenen B-Plan
zwingend notwendige Konkretisie-
rung der Planung. Sicherheitsas-
pekte sind einzubringen.

friihzeitigen Unterrich-
tung und/oder der
offentlichen Ausle-

gung.

Starten Sie mit dem
Lesen des Ratgebers.

Informelle Planung /
Entwicklungskonzept

Stadtebaulicher Rahmenplan, ISEK,

Standortentwicklung etc. Sicher-
heitsaspekte sind einzubringen.

Aktive Beteiligung ist
maglich.

Dorfentwicklungsplan

Entwicklung einer Dorfregion.
Sicherheit als Entwicklungsziel
und konkret bei Mal3nahmen.

TOB-Beteiligung als Teil
der Férderbedingungen
von ZILE.
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Beteiligungsmatrix

Stadte und
Gemeinden

Stadtebauliche
Wettbewerbe

ZIELE / INHALTE ALLG. +
BZGL. SICHERHEIT

Auslobung konkreter Planungs-
fragen. Sicherheitsaspekte im
Ausschreibungstext.

EINFLUSSMOGLICHKEIT

Vorgaben und aktive

Beteiligung sind mdglich.

Notizen

NOTIZEN
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Stadtebauliche
Sanierungsmal3nah-
men

§§ 136-164b BauGB

...sind MaBnahmen, durch die

ein Gebiet zur Behebung stadte-
baulicher Missstéande wesentlich
verbessert oder umgestaltet wird.
Stadtebauliche Missstande liegen
vor, wenn 1. das Gebiet

...den Anforderungen... an die
Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen...
nicht entspricht.”

(3) Bei der Beurteilung, ob ,,... stad-
tebauliche Missstande vorliegen,
sind insbesondere zu berlcksich-
tigen -

1. ... die Sicherheit der in dem Ge-
biet wohnenden und arbeitenden
Menschen in Bezug auf:

a) die Belichtung, Besonnung und
Beltftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit

von Geb&uden, Wohnungen und
Arbeitsstatten,

c) die Zugénglichkeit der Grund-
stiicke,

d) die Auswirkungen einer vorhan-
denen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

e) Nutzung von bebauten und
unbebauten Flachen nach Art, Mal3
und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grund-
stlcken, Betrieben, Einrichtungen
oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunrei-
nigungen und Erschitterungen,

g) die vorhandene ErschlieRung...".

TOB-Beteiligung gem.
§ 4 BauGB in Form der
frithzeitigen Unterrich-
tung und/oder der &f-
fentlichen Auslegung.

Starten Sie mit dem
Lesen des Ratgebers.
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ANHANG B: GLOSSAR

Das Glossar umfasst Planungsbegriffe,
zitierte Paragrafen und Abklrzungen.

Planungsbegriffe

Abwagung®

Baugesetzbuch’

Bauleitplanung?®

Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass bei der Bauleitplanung die verschiedenen
zu beachtenden Belange gerecht abgewogen werden sollen: ,Bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.”

Das Baugesetzbuch (BauGB) ist die wichtigste Grundlage des Stadtebaurechts.
Das BauGB ist in folgende vier Kapitel gegliedert: Erstes Kapitel: Allgemeines
Stadtebaurecht; Zweites Kapitel: Besonderes Stadtebaurecht; Drittes Kapitel:
Sonstige Vorschriften; Viertes Kapitel: Uberleitungs- und Schlussvorschriften.
Das allgemeine Stadtebaurecht enthéalt inshesondere Aussagen zur Bauleit-
planung, zur Zulassigkeit von Vorhaben, zur Bodenordnung, zur Enteignung und
Entschadigung, zur ErschlieBung und zu MaBnahmen fiir den Naturschutz. Das
besondere Stadtebaurecht enthalt vornehmlich Regelungen zu stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen, den stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen, zum
Stadtumbau, zur sozialen Stadt, zur Erhaltungssatzung und zu stadtebaulichen
Geboten. Die sonstigen Vorschriften beinhalten u.a. Regelungen zur Werter-
mittlung, zu Zustéandigkeiten, zu Verwaltungsverfahren und zur Planerhaltung.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach BauGB, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstlcke in der Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetz-
buches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Die Bauleitplanung ist grundsatz-
lich zweistufig aufgebaut: Auf einer allgemeinen, das gesamte Gemeindegebiet
betreffenden Stufe werden im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleit-
plan) Bauflachen fir bestimmte Nutzungen festgesetzt. Diese werden im Be-
bauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) fiir einzelne Teile des Gemeindegebiets
detailliert konkretisiert. Die Bauleitplane sollen nach dem tibergeordneten Pla-
nungsleitsatz des § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stéadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenlber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdirdi-
ge Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

¢ Quelle: Bebauungsplane aus Frauensicht - eine Handreichung, S. 24-34, Hannover, 1996
78210 Quelle: https://www.arl-net.de/lexica/de/ (nicht mehr aktiv)
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Baunutzungs-
verordnung (BauNV0)®

Bauweise

Bebauungsplan

Glossar | Planungsbegriffe

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung; BauNVO0) enthélt im Wesentlichen Vorschriften Giber die Darstellung
und Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Sie erganzt damit die Regelungen des
Baugesetzbuches (BauGB) tiber die Bauleitplanung und die Zulassigkeit von
Vorhaben.

Die Bauweise beschreibt die zuldssige Stellung von Gebauden in Bezug zu

den seitlichen Grundstlicksgrenzen. Im Bebauungsplan kann die Bauweise als
offene Bauweise (Bebauung mit freistehenden Gebauden, z.B. Einzel- oder Dop-
pelhauser), als geschlossene Bauweise (Bebauung mit aneinander gebauten
Gebéauden, z.B. Blockrandbebauung) oder als abweichende Bauweise (Misch-
form) festgesetzt werden (vgl. § 22 BauNVO0).

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthélt die rechtsverbindlichen

(B-Plan) / Verbindlicher Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung; er ist grundséatzlich aus dem

Bauleitplan®®

Begriindung

Belange

Beteiligung

Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Bebauungsplan ist von der Gemeinde
als Satzung zu beschlieRen; der Satzungscharakter bewirkt eine Verbindlichkeit
gegeniber jedermann, d. h. auch die Biirgerinnen und Biirger sind an die Planin-
halte gebunden (vgl. 8§ 8 - 10 BauGB).

Die Gemeinde hat gemaR § 2a BauGB im Aufstellungsverfahren dem Entwurf
des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem
Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
2.in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Das Baugesetzbuch enthélt eine Aufzéhlung der bei der Aufstellung der Bau-
leitplane Insbesondere zu berlicksichtigenden Belange, die im § 1 BauGB
Gesetzestext nach Sachbereichen zusammengefasst und gegliedert sind.
Die Aufzahlung ist mithin nicht abschlieBend. Sicherheitsbelange sind nicht
explizit benannt.

Die formale Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
ist unterteilt in zwei Stufen, die friihzeitige Beteiligung erfolgt gem. § 3 (1) und
4 (1) BauGB (siehe zitierte Paragrafen), die 6ffentliche Auslegung erfolgt nach
Auswertung der Stellungnahmen und Einarbeitung in den Planentwurf, gem. § 3
(2) und 4 (2) BauGB (siehe zitierte Paragrafen).
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ErschlieBung*

Festsetzungen/
Textliche
Festsetzungen (TF)*

Flachennutzungsplan
(F-Plan, FNP)/
Vorbereitender
Bauleitplan®®

Planzeichnung**

Bauliche Vorhaben sind bei Erflllung aller planungsrechtlichen Voraussetzungen
nur dann zuldssig, wenn die ErschlieRung gesichert ist. Eine gesicherte Erschlie-
Bung setzt das Vorhandensein von Stra3en sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen voraus. Die Aufgabe der ErschlieRung, die sog. ErschlieBungslast, obliegt
der Gemeinde.

Die rechtsverbindlichen Vorschriften im Bebauungsplan werden als Festsetz-
ungen bezeichnet, z.B. die Regelungen zu Art und MaR der Nutzung, zur Bepflan-
zung, Uber Hohen baulicher Anlagen etc. Was festgesetzt werden kann, ist durch
das Baugesetzbuch in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung abschlieBend
festgelegt. Festsetzungen beziehen sich auf die Flachen im Geltungsbereich
und erfolgen in der Regel durch Zeichnung. Auch die fiir die Festsetzungen zu
verwendenden Zeichen sind vorgeschrieben - durch die Planzeichenverordnung.
Einige Regelungen im Bebauungsplan werden durch Text getroffen, die soge-
nannten Textlichen Festsetzungen. Dazu kénnen auch Ortliche Bauvorschriften
gehoren.

Im Flachennutzungsplan (BauGB) ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundz(-
gen darzustellen. Der FNP als vorbereitender Bauleitplan (BauGB) enthélt

somit die Vorstellungen der Gemeinde Uber die kiinftige Bodennutzung und
bereitet die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
vor. Der FNP ist ein rein behordenverbindlicher Plan; aus ihm folgt somit eine
Selbstbindung der Gemeinde zur Umsetzung der Planinhalte, er entfaltet jedoch
gegeniiber den Biirgern und Biirgerinnen keine unmittelbare Bindungswirkung
(vgl. 88 5 - 7 BauGB).

Ublicherweise besteht ein Bebauungsplan aus zwei Teilen:

Teil A: Planzeichnung, welche im MaRstab 1:500 beziehungsweise 1:1000 bei
groBeren Plangebieten erstellt wird, und auf einer amtlichen Flurkarte basiert
Teil B: Text in Form der Begriindung

Allerdings besteht keine diesbezligliche gesetzliche Regelung, so dass ein
Bebauungsplan auch Giiltigkeit besitzt, wenn er ausschlieBlich in Textform
verfasst ist.

1113151617 Quelle: https://www.arl-net.de/lexica/de/ (nicht mehr aktiv)
2 Quelle: Bebauungsplane aus Frauensicht - eine Handreichung, S. 24-34, Hannover, 1996
*Quelle: https://www juraforum.de/lexikon/bebauungsplan
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Planzeichen/Plan-
zeichenverordnung®®

Trager offentlicher
Belange (TOB)*

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan/
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan®’

Glossar | Planungsbegriffe

Die Planzeichenverordnung legt fest, wie die Inhalte der Bauleitpléne zeich-
nerisch darzustellen sind. Sie erganzt fir den Bereich der Bauleitplanung die
Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung. In der Plan-
zeichenverordnung sind die Anforderungen an die im Rahmen der Bauleitplanung
zu erstellenden notwendigen Darstellungsmittel zur zeichnerischen Umsetzung
der in der Baunutzungsverordnung enthaltenen Regelungen festgelegt. Sie
dient dem Ziel der Vereinheitlichung der Planinhalte zur besseren Lesbarkeit
und Verstéandlichkeit.

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden im Rahmen der Bauleitplanung wird
analog zur Offentlichkeitsbeteiligung durch das Baugesetzbuch geregelt, da
die Aufgabenbereiche von Behdrden, Dienststellen, 6ffentlichen Verbénden
und benachbarten Gemeinden ebenso wie die Belange der Offentlichkeit

durch die Planung beriihrt sein kénnen. Das Verfahren dient der vollstandigen
Ermittlung der von der Planung beriihrten Belange und bereitet den Prozess der
Abwagung 6ffentlicher und privater Belange vor. Gesetzlich vorgeschrieben ist
eine zweistufige (friihzeitige und formliche) Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, d.h. Institutionen, denen durch Gesetz
oder aufgrund eines Gesetzes 6ffentliche Aufgaben zugewiesen sind. In der
ersten Stufe sind die Behorden und sonstigen Trager, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt wird bzw. werden kann, méglichst friihzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, Alternativen fir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebietes und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. In der zweiten Stufe
sollen die Behorden Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
formulieren. Die Stellungnahmen sind auf den jeweiligen Aufgabenbereich der
Behorde zu beschranken und innerhalb eines Monats abzugeben.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, auch vorhabenbezogener Bebauungs-
plan genannt, ist eine Sonderform der verbindlichen Bauleitplanung. Durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die Gemeinde die Zulassigkeit von
Vorhaben beschliel3en, wenn der Vorhabentrager auf Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans die Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist Gbernimmt und die Planungs- und ErschlieBungskosten
ganz oder teilweise tragt. Dadurch wird auch das Aufstellungsverfahren
beschleunigt.
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Zitierte Paragrafen

Raumordungsgesetz - ROG (vom 22.12.2008,
zuletzt gedndert am 22.03.2023)

Quelle: www.gesetze-im-internet.de/rog_2008/
ROG.pdf. Zugriff 18.08.2023

§ 9 ROG - Beteiligung bei der Aufstellung

von Raumordnungsplénen

(1) Die Offentlichkeit sowie die in ihren Belangen
berlihrten 6ffentlichen Stellen sind von der Auf-
stellung des Raumordnungsplans zu unterrichten.
Die offentlichen Stellen sind aufzufordern, Auf-
schluss Uber diejenigen von ihnen beabsichtigten
oder bereits eingeleiteten Planungen und MaR3-
nahmen sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die flr die Planaufstellung bedeutsam sein
konnen. Gleiches gilt fir weitere ihnen vorliegende
Informationen, die fir die Ermittlung und Bewer-
tung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind.

(2) Der Offentlichkeit sowie den in ihren Belangen
berlihrten 6ffentlichen Stellen ist frihzeitig
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des
Raumordnungsplans, zu seiner Begriindung und
im Falle einer durchgefihrten Umweltprifung zum
Umweltbericht zu geben. Dazu sind die in Satz 1
genannten sowie weitere nach Einschatzung der
fr den Raumordnungsplan zustandigen Stelle
zweckdienliche Unterlagen fiir die Dauer von
mindestens einem Monat 6ffentlich auszulegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens
eine Woche vor Beginn der Auslegung 6ffentlich
bekannt zu machen; dabei ist unter Angabe einer
angemessenen Frist, die zumindest der Ausle-
gungsfrist entspricht, darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. Mit
Ablauf der Frist nach Satz 3 sind alle Stellungnah-
men ausgeschlossen, die nicht auf besonderen
privatrechtlichen Titeln beruhen; hierauf ist in der
Bekanntmachung nach Satz 3 hinzuweisen.
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Bei der Beteiligung nach den Satzen 1 bis 3 sollen
elektronische Informationstechnologien ergéan-
zend genutzt werden. Die zusténdige Stelle ge-
wabhrleistet durch organisatorische und technische
MaRnahmen, dass die verwendete elektronische
Informationstechnologie vor fremden Zugriffen
gesichert wird.

(3) Wird der Planentwurf nach Durchfiihrung der
Verfahrensschritte nach Absatz 2 dergestalt
geéndert, dass dies zu einer erstmaligen oder
starkeren Ber(ihrung von Belangen fiihrt, so ist der
geéanderte Teil erneut auszulegen; in Bezug auf die
Anderung ist erneut Gelegenheit zur Stellungnah-
me zu geben. Die Dauer der Auslegung und die Frist
zur Stellungnahme kénnen angemessen verk(rzt
werden. Die Beteiligung nach den Satzen 1 und 2
kann auf die von der Anderung ber(ihrte Offentlich-
keit sowie auf die in ihren Belangen berihrten 6f-
fentlichen Stellen beschrankt werden, wenn durch
die Anderung des Planentwurfs die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden.

(4) Wird die Durchfihrung eines Raumordnungs-
plans voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf
das Gebiet eines Nachbarstaates haben, so ist die
von diesem Staat als zusténdig benannte oder,
sofern der Staat keine Behdrde benannt hat, die
oberste fiir Raumordnung zustandige Behdrde zu
unterrichten; ihr ist ein Exemplar des Planentwurfs
zu Ubermitteln. Der Behorde nach Satz 1 ist eine
angemessene Frist zu setzen, innerhalb derer

sie Gelegenheit zur Stellungnahme hat. Absatz 2
Satz 5 und 6 sowie Absatz 3 gelten entsprechend.
Soweit die Durchfiihrung des Plans erhebliche
Umweltauswirkungen auf einen Nachbarstaat
haben kann, ist dieser nach den §8 60 und 61 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
zu beteiligen.

Niederséchsisches Raumordnungsgesetz -
NROG (als Beispiel - vom 06.12.2017, zuletzt
geéndert am 22.09.2022)

Quelle: voris.wolterskluwer-online.de/browse/
document/c8a5751f-6e92-33d3-a570-
fch18d749f90. Zugriff 18.08.2023

§ 10 NROG - Durchfiihrung des
Raumordnungsverfahrens

(1) 1 Der Einleitung eines Raumordnungsverfah-
rens geht eine Antragskonferenz voraus, in der
die Landesplanungshehdrde mit dem Trager des
Vorhabens auf der Grundlage geeigneter, vom
Trager des Vorhabens vorzulegender Unterlagen
Erfordernis, Gegenstand, Umfang und Ablauf des
Raumordnungsverfahrens entsprechend dem
Planungsstand erortert. 2 Die Landesplanungs-
behorde zieht die wichtigsten am Verfahren zu
beteiligenden Behdrden, Verbande und sonstigen
Stellen hinzu und klart mit diesen den erforder-
lichen Inhalt und Umfang der Antragsunterlagen
nach § 15 Abs. 2 Satz 1 ROG, den Verfahrensablauf
und den voraussichtlichen Zeitrahmen ab. 3 Der
Trager des Vorhabens hat die Verfahrensunterla-
gen ergadnzend zu § 15 Abs. 2 Satz 2 ROG auchin
gedruckter Form vorzulegen.

(2) Auf die Einleitung eines Raumordnungsverfah-
rens besteht kein Rechtsanspruch.

(3) 1 Das Raumordnungsverfahren schliel3t die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
raumbedeutsamen Auswirkungen des Vorhabens
auf diein 8 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten
Schutzglter entsprechend dem Planungsstand
ein. 2 In den Verfahrensunterlagen nach § 15 Abs.
2 Satz 1 ROG sind voraussichtliche raumbedeutsa-
me Auswirkungen auf die Umwelt zu beschreiben;
flr Vorhaben, fr die eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
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Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung
oder dem Niedersachsischen Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung besteht (UVP-pflich-
tige Vorhaben), bleibt § 16 UVPG unberiihrt. 3 Die
Landesplanungsbehdrde kann die Vorlage von
Gutachten verlangen und auf Kosten des Tragers
des Vorhabens Gutachten einholen. 4 Soweit
Unterlagen Geschéfts- oder Betriebsgeheimnisse
enthalten, sind sie zu kennzeichnen und getrennt
vorzulegen. 5 Diesen Unterlagen ist eine Inhalts-
darstellung beizuflgen, die unter Wahrung des
Geheimschutzes so ausfihrlich sein muss, dass
Dritte abschatzen kénnen, ob und in welchem Um-
fang sie von den raumbedeutsamen Auswirkungen
des Vorhabens betroffen werden kénnen.

(4)1 Denin ihren Belangen beriihrten 6ffentli-
chen Stellen sind die Verfahrensunterlagen von
der Landesplanungsbehdrde durch Angabe der
Internetadresse, unter der sie bereitgestellt
werden, zuganglich zu machen oder elektronisch
zu Ubermitteln. 2 Macht eine beteiligte 6ffentliche
Stelle geltend, dass ein elektronisches Dokument
flr sie zur Bearbeitung nicht geeignet ist, so sind
die betreffenden Unterlagen in gedruckter Form zu
Ubersenden. 3 Den beteiligten 6ffentlichen Stellen
ist die Mdglichkeit zu geben, zu dem Vorhaben
abweichend von § 15 Abs. 3 Satz 4 Halbsatz 2
ROG innerhalb von zwei Monaten ab Zugang der
Zugangsinformationen oder der Verfahrensunterla-
gen Stellung zu nehmen. 4 Verlangt eine beteiligte
offentliche Stelle innerhalb der Frist nach Satz

3 unter Angabe von Hinderungsgriinden eine
Nachfrist fir ihre Stellungnahme, so kann die Lan-
desplanungsbehorde eine solche ausnahmsweise
mit einer Dauer von bis zu einem Monat gewahren.
5 AuBert sich eine beteiligte 6ffentliche Stelle
innerhalb der Frist nach Satz 3 oder Satz 4 nicht,
so kann davon ausgegangen werden, dass das Vor-
haben mit den von dieser 6ffentlichen Stelle wahr-
zunehmenden 6ffentlichen Belangen in Einklang
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steht; auf diese Folge ist bei der Ubermittlung der
Zugangsinformationen oder der Verfahrensunterla-
gen hinzuweisen.

(5) 1 Zur Unterrichtung und Anhérung der Of-

fentlichkeit stellt die Landesplanungsbehdrde

die Verfahrensunterlagen abweichend von § 15

Abs. 3 Satz 2 ROG mindestens bis zum Ablauf der

AuRerungsfrist nach Satz 7 6ffentlich im Internet

bereit. 2 Ferner legt die Landesplanungsbehorde

ergénzend und unbeschadet weiterer Zugangs-

moglichkeiten im Sinne des § 15 Abs. 3 Satz 6

ROG die Verfahrensunterlagen einen Monat lang

offentlich bei sich aus. 3 Sie kann, insbesondere

bei Kreisgrenzen tiberschreitenden Vorhaben,
erganzend eine 6ffentliche Auslegung bei Gemein-

den oder bei anderen Landesplanungsbehérden im

Untersuchungsraum flr das Vorhaben veranlassen;

diese Stellen legen die Verfahrensunterlagen

ebenfalls einen Monat lang 6ffentlich aus. 4 Mit
der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 15 Abs.

3 Satz 4 ROG macht die Landesplanungsbehorde

mindestens eine Woche vor Beginn der 6ffentli-

chen Bereitstellung der Verfahrensunterlagen im

Internet

1. die Einleitung des Verfahrens unter Benennung
des Verfahrensgegenstandes und des Untersu-
chungsraums,

2. Ort und Dauer der 6ffentlichen Bereitstellung
der Verfahrensunterlagen im Internet (§ 15 Abs.
3 Satz 4 Halbsatz 1 und Satz 5 ROG),

3. Ort und Dauer der ergdnzenden 6ffentlichen
Auslegung der Verfahrensunterlagen nach den
Satzen 2 und 3 sowie etwaige weitere Zugangs-
moglichkeiten zu den Verfahrensunterlagen (§
15 Abs. 3 Satz 7 ROG),

4. das Bestehen einer Moglichkeit zur AuRerung
und die AuBerungsfrist nach Satz 7 (§ 15 Abs. 3
Satz 4 Halbsatz 2 ROG), die mdglichen Formen
der AuBerung nach den Sétzen 8 und 9 sowie
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5. den Hinweis, dass bei Abgabe von AuRerun-
gen elektronische Informationstechnologien
genutzt werden sollen (8§ 15 Abs. 3 Satz 4 Halb-
satz 2 ROG),

offentlich bekannt; fiir UVP-pflichtige Vorhaben

bleiben die Regelungen iber die weiteren erfor-

derlichen Angabenin § 19 Abs. 1 und § 21 Abs. 4

UVPG unberihrt. 5 Geht der Untersuchungsraum

Uber das Gebiet der zustandigen Landespla-

nungsbehorde hinaus, so ist die Bekanntmachung

auch im Niedersachsischen Ministerialblatt zu
verdffentlichen. 6 Offentliche Bekanntmachungen

der oberen Landesplanungsbhehdérden werden im

Niedersachsischen Ministerialblatt vorgenommen.

7 Jedermann kann sich abweichend von § 15 Abs.

3 Satz 4 Halbsatz 2 ROG bis einen Monat nach

Ablauf der Auslegungszeit nach Satz 2 zu dem

Vorhaben bei der Landesplanungsbehdrde auRern.

8 AuBerungen kénnen bei der Landesplanungsbe-

horde in elektronischer Form Uber die hierfir von

ihr eré6ffneten Zugange sowie schriftlich oder zur

Niederschrift erfolgen. 9 Erfolgt die 6ffentliche

Auslegung nach Satz 3 auch bei einer anderen

Stelle, so kénnen auch dort AuBerungen zur Nie-

derschrift abgegeben werden; AuRerungen sind

von der Auslegungsstelle unverziglich an die Lan-
desplanungsbhehorde weiterzuleiten. 10 Die nach §

3 UmwRG vom Land anerkannten Naturschutzver-

einigungen, die nach ihrer Satzung landesweit tétig

sind, sowie Verbande und Vereinigungen, deren

Aufgabenbereich fiir die Entwicklung des jeweili-

gen Untersuchungsraums von Bedeutung ist, sind

gesondert (iber die Offentlichkeitsbeteiligung und
die Inhalte der 6ffentlichen Bekanntmachung nach

Satz 4 zu unterrichten.

(6) Die Landesplanungsbehorde kann dem Vorha-
bentréger und den von ihm Beauftragten die im
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellung-
nahmen und AuBerungen zur Verfiigung stellen, um
eine Erwiderung zu ermdglichen; die Anforderun-

gen an die Ubermittlung personenbezogener Daten
nach der Datenschutz-Grundverordnung und § 5
des Niedersachsischen Datenschutzgesetzes
bleiben unberdihrt.

(7) Anregungen und Bedenken der durch das Vor-

haben in ihren Belangen berlhrten

1. Trager der Regionalplanung,

2. Landkreise und kreisfreien Stadte, die nicht
Trager der Regionalplanung sind,

3. kreisangehorigen Gemeinden und
Samtgemeinden,

4, offentlich-rechtlich Verpflichteten in
gemeindefreien Gebieten und

5. Naturschutzvereinigungen nach Absatz
5 Satz 10

sind mit diesen zu erortern, soweit die Anregungen

und Bedenken sich auf wesentliche Inhalte

des Vorhabens beziehen; mit den sonstigen Betei-

ligten kann eine Erérterung stattfinden.

(8) 1 Werden die Verfahrensunterlagen wahrend
oder nach der Durchfiihrung der Beteiligung

nach den Abséatzen 4 bis 7 geédndert, soist ein
erganzendes Verfahren nach den Abséatzen 4 bis

7 durchzuflhren. 2 Dies gilt nicht, wenn aus den
geénderten Teilen der Verfahrensunterlagen eine
erstmalige oder stérkere Berlihrung raumbedeut-
samer Belange nicht zu erkennen ist, insbesondere
weil eine solche durch die vom Vorhabentrager
vorgesehenen Vorkehrungen vermieden wird. 3 Die
Moglichkeit 6ffentlicher Stellen zur Stellungnahme
nach Absatz 4 und der Offentlichkeit zur AuRe-
rung nach Absatz 5 ist im Fall eines ergédnzenden
Verfahrens nach Satz 1 auf die gednderten Teile
der Verfahrensunterlagen zu beschréanken. 4 Die
Stellungnahmefrist flr 6ffentliche Stellen, die
Dauer der 6ffentlichen Auslegung der Verfahrens-
unterlagen und der Bereitstellung derselben im
Internet sowie die AuBerungsfrist fiir die Offent-
lichkeit kdnnen angemessen verkirzt werden;
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far UVP-pflichtige Vorhaben bleibt § 22 UVPG
unberihrt.

(9) 1 Das Raumordnungsverfahren kann ohne eine

Landesplanerische Feststellung nach § 11 einge-

stellt werden, wenn

1. nach Erklarung des Vorhabentrégers oder sonst
erkennbar das Vorhaben nicht mehr weiterver-
folgt wird

2. der Vorhabentrager die fir eine Weiterfihrung
des Verfahrens nétigen Unterlagen nicht inner-
halb einer angemessenen, von der

3. das Verfahren voribergehend ausgesetzt war,
aber seit Einleitung des Beteiligungsverfahrens
gemal den Absatzen 4 und 5 flinf Jahre vergan-
gen sind.

2 Soll die Einstellung des Verfahrens nicht auf-

grund einer Erklarung des Vorhabentragers nach

Satz 1 Nr. 1 erste Alternative erfolgen, so ist der

Vorhabentréger vorher anzuhéren.

(10) Bei Raumordnungsverfahren fir UVP-pflich-
tige Vorhaben bleiben auch im Ubrigen die dafiir
geltenden ergénzenden Verfahrensvorschriften
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung und des Niedersachsischen Gesetzes tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung unberihrt.

Baugesetzbuch - BauGB (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt
geéndert am 12.07.2023)

Quelle: www.gesetze-im-internet.de/bbaug/
Zugriff 18.08.2023

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze

der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach MalRgabe dieses Gesetzbuchs
vorzubereiten und zu leiten.
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(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungs-
plan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadte-
baulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein
Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet
werden.

(4) Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumord-
nung anzupassen.

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung
der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleis-
ten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Inne-
nentwicklung erfolgen.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind inshe-

sondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,
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. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbe-

sondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforder-
ungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung,

. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der

Bevolkerung, insbesondere die Bedirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, unterschiedliche Auswirkungen
auf Frauen und Ménner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung,

. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, An-

passung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche,

. die Belange der Baukultur, des Denkmalschut-

zes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschicht-
licher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften

des 6ffentlichen Rechts festgestellten Erfor-
dernisse fir Gottesdienst und Seelsorge,

. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich

des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgi-
ter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspléanen
sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts,

h) die Erhaltung der bestmaéglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfllung von Rechtsakten der
Européischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
undi,

. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie
und Wasser, einschliel3lich der Versorgungs-
sicherheit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

. die Belange des Personen- und Giterverkehrs

und der Mobilitat der Bevélkerung, einschliellich
des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer
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Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stad-
tebaulichen Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivil-
schutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes oder einer von ihr beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen Planung,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge, insbe-
sondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschéaden,

13. die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegeh-
renden und ihrer Unterbringung.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs tber die
Aufstellung von Bauleitpléanen gelten auch fir ihre
Anderung, Erganzung und Aufhebung.

§ 2 BauGB - Aufstellung der Bauleitplane

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in ei-
gener Verantwortung aufzustellen. Der Beschluss,
einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortsiblich
bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden

sind aufeinander abzustimmen. Dabei kdnnen

sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der
Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf
Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsberei-
che berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die

Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwégungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.
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(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach §

1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prifung durchgefihrt, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Ge-
setzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu
flr jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir
die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung

ist in der Abwagung zu berlicksichtigen. Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile
davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs-
oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll
die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend
oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanver-
fahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen
Landschaftspléne oder sonstige Plane nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Um-
weltprifung heranzuziehen.

§ 2a BauGB - Begriindung zum Bauleitplan-

entwurf, Umweltbericht

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem

Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung bei-

zufligen. Inihr sind entsprechend dem Stand des

Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkun-
gen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu
diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.
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§ 3 BauGB - Beteiligung der Offentlichkeit
(1) Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten;
ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
zu geben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil
der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der
Unterrichtung und Erdrterung kann abgesehen
werden, wenn
1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben
wird und sich dies auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich
auswirkt oder
2. die Unterrichtung und Erérterung bereits
zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.An
die Unterrichtung und Erérterung schliet sich
das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die
Erdrterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

(2) Die Entwdirfe der Bauleitplane sind mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer
von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fir die Dauer einer angemessenen lange-
ren Frist im Internet zu veréffentlichen. Zuséatzlich
zur Veroffentlichung im Internet nach Satz 1 sind
eine oder mehrere andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten, etwa durch 6ffentlich zu-
gangliche Lesegeréate oder durch eine 6ffentliche
Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur
Verfligung zu stellen. Die nach § 4 Absatz 2 Betei-
ligten sollen von der Ver6ffentlichung im Internet
auf elektronischem Weg benachrichtigt werden.
Die Internetseite oder Internetadresse, unter der
die in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen
werden koénnen, die Dauer der Veroffentlichungs-
frist sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfligbar sind, sind

vor Beginn der Verdffentlichungsfrist ortsiblich

bekannt zu machen; in der Bekanntmachung ist

darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wéahrend der Dauer der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kon-
nen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch libermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf ande-
rem Weg abgegeben werden konnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben konnen
und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangs-
moglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich

in das Internet einzustellen; die nach Satz 1 zu

veroffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der

Bekanntmachung sind Gber ein zentrales Inter-

netportal des Landes zugénglich zu machen. Die

fristgemal abgegebenen Stellungnahmen sind
zu prifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben

mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im

Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die

Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen

Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht

wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Priifung

wéhrend der Dienststunden eingesehen werden
kann, ist ortslblich und tber das Internet bekannt
zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplane nach §

6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht berlcksichtig-

ten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der

Gemeinde beizufligen.

(3) Bei Flachennutzungsplanen ist erganzend
zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 4 zweiter
Halbsatz darauf hinzuweisen, dass eine Vereini-
gung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer
2 des Umwelt-Rechtsbhehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
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Umwelt-Rechtsbhehelfsgesetzes geméal § 7 Absatz
3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbhehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie

im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kdnnen.

§ 4 BauGB - Beteiligung der Behdrden

(1) Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind entsprechend § 3 Ab-
satz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. Hieran schliet
sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn
die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung ber(ihrt
werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung
ein. Sie haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines
Monats abzugeben, wobei jedoch die Frist zur
Abgabe von Stellungnahmen 30 Tage nicht unter-
schreiten darf; die Gemeinde soll diese Frist bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen
verlangern. In den Stellungnahmen sollen sich die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge auf ihren Aufgabenbereich beschrénken; sie ha-
ben auch Aufschluss Giber von ihnen beabsichtigte
oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige
MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen.
Verfligen sie tber Informationen, die fir die Er-
mittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen
der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.
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(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bauleitplans unterrichten die Behdrden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfliihrung des Bauleitplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans

(1) Im Bebauungsplan kdnnen aus stadtebaulichen

Grinden festgesetzt werden

1. Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die (iberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen;

a) vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe
der Tiefe der Abstandsflachen;

3. fur die GroRe, Breite und Tiefe der Baugrund-
stlicke Mindestmal3e und aus Griinden des
sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden fiir Wohnbaugrundstiicke auch
Hoéchstmale;

4. die Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund
anderer Vorschriften fir die Nutzung von Grund-
stlicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit-
und Erholungsflachen sowie die Flachen fir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten;

5. die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir
Sport- und Spielanlagen;

6. die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden;

7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung geférdert werden konnten,
errichtet werden dirfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise
nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, die
flr Personengruppen mit besonderem Wohnbe-
darf bestimmt sind;

9. der besondere Nutzungszweck von Flachen;
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10.die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung;

11.die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung, wie FuBgéngerbe-
reiche, Flachen flr das Parken von Fahrzeugen,
Flachen flr Ladeinfrastruktur elektrisch be-
triebener Fahrzeuge, Flachen fiir das Abstellen
von Fahrradern sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen; die Flachen
kdnnen auch als 6ffentliche oder private Fla-
chen festgesetzt werden;

12.die Versorgungsflachen, einschlieRlich der
Flachen fr Anlagen und Einrichtungen zur de-
zentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung;

13.die Fiihrung von oberirdischen oder unterir-
dischen Versorgungsanlagen und -leitungen;

14 .die Flachen fir die Abfall- und Abwasserbe-
seitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie
flr Ablagerungen;

15.die 6ffentlichen und privaten Grinflachen,
wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume, Dau-
erkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe;

16 a) die Wasserflachen und die Flachen fir die

Wasserwirtschaft,

b) die Flachen flr Hochwasserschutzanlagen
und fir die Regelung des Wasserabflusses,
c) Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher

Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MalRnahmen getroffen werden missen,

die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschéden einschliellich Schaden
durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser
MalRnahmen,

d) die Flachen, die auf einem Baugrundsttick fir
die natlrliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten werden missen,
um insbesondere Hochwasserschéden,
einschlieBlich Schaden durch Starkregen,
vorzubeugen;

17.die Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen;

18 a) die Flachen fir die Landwirtschaft und
b) Wald;

19.die Flachen fir die Errichtung von Anlagen flr
die Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und

Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und derglei-

chen;

20.die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft;

21.die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-

Rungstragers oder eines beschrankten Perso-

nenkreises zu belastenden Flachen;

22.die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir
bestimmte rdumliche Bereiche wie Kinderspiel-
platze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und

Garagen;

23.Gebiete, in denen

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte Luft verunrei-
nigende Stoffe nicht oder nur beschréankt
verwendet werden diirfen,

b) bei der Errichtung von Gebauden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische
MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-War-
me-Kopplung getroffen werden missen,
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c) bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von nach Art, MaR oder Nutzungs-
intensitat zu bestimmenden Gebauden
oder sonstigen baulichen Anlagen in der
Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach §
3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes bestimmte bauliche und sonstige
technische MalRnahmen, die der Vermeidung
oder Minderung der Folgen von Storfallen
dienen, getroffen werden missen;

24.die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flachen und ihre Nutzung, die Flachen fiir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fenden baulichen und sonstigen technischen

Vorkehrungen, einschlieRlich von MaBnahmen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen durch Gerausche, wobei die Vorgaben des

Immissionsschutzrechts unberlhrt bleiben;

25.fur einzelne Flachen oder fiir ein Bebau-
ungsplangebiet oder Teile davon sowie fir

Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir

landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald fest-

gesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;

26.die Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen
und Stlitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraRRenkorpers erforderlich sind.
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Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0)

(in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt geéndert am 03.07.2023)
Quelle: www.gesetze-im-internet.de/baunvo/
BJNR004290962.html Zugriff 18.08.2023

§ 2 BauNVO - Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieBlich
Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind

1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&ude
mit entsprechenden Nutzgarten, landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen und Garten-
baubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe.#

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

3. Tankstellen,

4. nicht stérende Gewerbebetriebe.

§ 3 BauNVO - Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnis-
sen der Bewohner des Gebiets dienen.
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(3) Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen-
de Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7
zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege
ihrer Bewohner dienen.

§ 4 BauNVO - Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

§ 4a BauNVO - Gebiete zur Erhaltung und
Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete)

(1) Besondere Wohngebiete sind (iberwiegend
bebaute Gebiete, die aufgrund ausgelbter Wohn-
nutzung und vorhandener sonstiger in Absatz

2 genannter Anlagen eine besondere Eigenart

aufweisen und in denen unter Berlicksichtigung
dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und
fortentwickelt werden soll. Besondere Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen
auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sonstigen Anlagen im Sinne der Absatze 2

und 3, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der
besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohn-
nutzung vereinbar sind.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

. Geschafts- und Birogebaude,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

S

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der
Verwaltung,

2. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

3. Tankstellen.

(4) Fur besondere Wohngebiete oder Teile solcher

Gebiete kann, wenn besondere stadtebauliche

Grinde dies rechtfertigen (§ 9 Absatz 3 des Bau-

gesetzbuchs), festgesetzt werden, dass

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten
Geschosses nur Wohnungen zuléssig sind oder

2. in Gebauden ein im Bebauungsplan bestimmter
Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine
bestimmte GroRe der Geschossflache fiir Woh-
nungen zu verwenden ist.
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§ 5 BauNVO - Dorfgebiete

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten ist
vorrangig Riicksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnun-
gen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude
mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebéaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fr ortliche Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

(2) Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten

im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 zugelassen
werden.
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§ 5a Dorfliche Wohngebiete

(1) Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen
sowie der Unterbringung von land- und forst-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngebéaude,

3. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&ude
mit entsprechenden Nutzgarten,

4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen
flr die Tierhaltung,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

8. Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

~

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnun-
gen und Wohngebaude,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

§ 6 BauNVO - Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,
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4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz
3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Giber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

~

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten
im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2 aulBerhalb
derin Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des
Gebiets zugelassen werden.

§ 6a BauNVO - Urbane Gebiete

(1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie
der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

2. Tankstellen.

(4) Fur urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete

kann festgesetzt werden, dass in Gebauden

1. im Erdgeschoss an der StralRenseite eine
Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise
zulassig ist,

2. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten
Geschosses nur Wohnungen zuléssig sind,

3. ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der
zulassigen Geschossflache oder eine im Bebau
ungsplan bestimmte GréRe der Geschossflache
fur Wohnungen zu verwenden ist, oder

4. ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der
zulassigen Geschossflache oder eine im Bebau-
ungsplan bestimmte GréRe der Geschossflache
fir gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist.

§ 7 BauNVO - Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und
der Kultur.

(2) Zulassig sind

1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes und Vergniigungsstatten,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern
und GroRBgaragen,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach MalBgabe von Fest-
setzungen des Bebauungsplans.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nummer 5
fallen,
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2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nummer 6
und 7 fallen.

(4) Fur Teile eines Kerngebiets kann, wenn beson-

dere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen

(8 9 Absatz 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt

werden, dass

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten
Geschosses nur Wohnungen zuléssig sind oder

2. in Gebauden ein im Bebauungsplan bestimmter
Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine
bestimmte GroRe der Geschossflache fur Woh-
nungen zu verwenden ist. Dies gilt auch, wenn
durch solche Festsetzungen dieser Teil des
Kerngebiets nicht vorwiegend der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur dient.

§ 8 BauNVO - Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fr sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenlber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnlgungsstéatten.
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§ 9 BauNVO - Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 10 BauNVO - Sondergebiete, die der Erholung
dienen

(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen,
kommen insbesondere in Betracht
Wochenendhausgebiete,

Ferienhausgebiete,

Campingplatzgebiete.

(2) Fur Sondergebiete, die der Erholung dienen,
sind die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen. Im
Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass
bestimmte, der Eigenart des Gebiets entspre-
chende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebiets und fir sportliche Zwecke allgemein
zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen.

(3) In Wochenendhausgebieten sind Wochenend-

hauser als Einzelhauser zuldssig. Im Bebauungs-
plan kann festgesetzt werden, dass Wochenend-
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hauser nur als Hausgruppen zulassig sind oder
ausnahmsweise als Hausgruppen zugelassen
werden koénnen. Die zuldssige Grundflache der
Wochenendhauser ist im Bebauungsplan, begrenzt
nach der besonderen Eigenart des Gebhiets, unter
Berlcksichtigung der landschaftlichen Gegeben-
heiten festzusetzen.

(4) In Ferienhausgebieten sind Ferienhéuser zulas-
sig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung flr den Erholungs-
aufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen. Im Bebau-
ungsplan kann die Grundflache der Ferienhauser,
begrenzt nach der besonderen Eigenart des Ge-
biets, unter Berlicksichtigung der landschaftlichen
Gegebenheiten festgesetzt werden.

(5) In Campingplatzgebieten sind Campingplatze
und Zeltplatze zulassig.

§ 11 BauNVO - Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche
Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich
von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
wesentlich unterscheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweck-
bestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete
kommen insbesondere in Betracht. Gebiete fir
den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete
fur die Fremdenbeherbergung, auch mit einer
Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferien-
wohnen einerseits sowie Dauerwohnen anderer-
seits,

Ladengebiete,

Gebiete fir Einkaufszentren und groRRflachige
Handelsbetriebe,

Gebiete flr Messen, Ausstellungen und
Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie, dienen.

(3)

1. Einkaufszentren,

2. grolR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich
nach Art, Lage oder Umfang auf die Ver-
wirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stéadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesent-
lich auswirken kénnen,

3. sonstige groRflachige Handelsbetriebe, die im
Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher
und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 be-
zeichneten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar
sind, sind auRRer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zulassig. Aus-
wirkungen im Sinne des Satzes 1 Nummer 2 und
3 sind insbesondere schéadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr,
auf die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugs-
bereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf
das Orts- und Landschaftshild und auf den Na-
turhaushalt. Auswirkungen im Sinne des Satzes
2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nummer 2 und
3in der Regel anzunehmen, wenn die Geschoss-
flache 1 200 m2 Uberschreitet. Die Regel des
Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte daftr
bestehen, dass Auswirkungen bereits bei we-
niger als 1 200 m2 Geschossflache vorliegen
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oder bei mehr als 1 200 m2 Geschossflache
nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in
Satz 2 bezeichneten Auswirkungen insbesonde-
re die Gliederung und GréRe der Gemeinde und
ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung und das
Warenangebot des Betriebs zu berlicksichtigen.

§ 12 BauNVO - Stellplatze und Garagen

(1) Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebie-
ten zulassig, soweit sich aus den Abséatzen 2 bis 6
nichts anderes ergibt.

(2) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebie-
ten und allgemeinen Wohngebieten sowie Sonder-
gebieten, die der Erholung dienen, sind Stellplatze
und Garagen nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.

(3) Unzulassig sind

1. Stellplatze und Garagen fiir Lastkraftwagen
und Kraftomnibusse sowie fiir Anhanger dieser
Kraftfahrzeuge in reinen Wohngebieten,

2. Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit
einem Eigengewicht (iber 3,5 Tonnen sowie flr
Anhanger dieser Kraftfahrzeuge in Kleinsied-
lungsgebieten und allgemeinen Wohngebieten.

(4) Im Bebauungsplan kann, wenn besondere stad-
tebauliche Grinde dies rechtfertigen (§ 9 Absatz
3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass
in bestimmten Geschossen nur Stellplatze oder
Garagen und zugeharige Nebeneinrichtungen (Ga-
ragengeschosse) zulassig sind. Eine Festsetzung
nach Satz 1 kann auch flr Geschosse unterhalb
der Gelandeoberflache getroffen werden. Bei
Festsetzungen nach den Satzen 1 und 2 sind Stell-
platze und Garagen auf dem Grundstiick nur in den
festgesetzten Geschossen zulassig, soweit der
Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.
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(5) Im Bebauungsplan kann, wenn besondere stad-
tebauliche Griinde dies rechtfertigen (§ 9 Absatz
3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden,
dass in Teilen von Geschossen nur Stellplatze und
Garagen zuléssig sind. Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt
entsprechend.

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden,
dass in Baugebieten oder bestimmten Teilen von
Baugebieten Stellplatze und Garagen unzulassig
oder nur in beschranktem Umfang zulassig sind,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entge-
genstehen.

(7) Die landesrechtlichen Vorschriften tiber die
Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplatzen und Garagen sowie die Verpflichtung
zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen
auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Bereiche bleiben bei Festsetzungen nach den
Abséatzen 4 bis 6 unberihrt.

§ 14 BauNVO - Nebenanlagen; Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

(1) AuBer denin den §8 2 bis 13 genannten Anla-
gen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zuléssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebiets selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen. Soweit nicht bereits in
den Baugebieten nach dieser Verordnung Einrich-
tungen und Anlagen fr die Tierhaltung, einschlieR-
lich der Kleintiererhaltungszucht, zulassig sind, ge-
hoéren zu den untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche
flr die Kleintierhaltung. Im Bebauungsplan kann die
Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.
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(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektri-
zitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen

in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies
gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fur Anlagen flr erneuerbare Energien, soweit
nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

(3) Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-War-
me-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden
nicht bereits nach den 8§ 2 bis 13 zulassig sind,
gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie voll-
standig oder Giberwiegend in das 6ffentliche Netz
eingespeist wird.

§ 22 BauNVO - Bauweise
(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene
oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&duser,
Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die
Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen

darf hochstens 50 m betragen. Im Bebauungsplan
kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur
Einzelhauser, nur Doppelh&user, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zuldssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die
Gebéaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet,
es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1

abweichende Bauweise festgesetzt werden. Dabei

kann auch festgesetzt werden, inwieweit an die

vorderen, rlickwartigen und seitlichen Grundsticks-

grenzen herangebaut werden darf oder muss.

Abkiirzungen

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BM Baumasse

BMz Baumassenzahl

B-Plan Bebauungsplan

BGF
FNP
F-Plan
GF

GFZ

GR

GRZ
ISEK
KURBAS
LEADER

LROP

Bruttogeschossflache
Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan
Geschossflache
Geschossflachenzahl
Grundflache
Grundflachenzahl

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Kompetenzzentrum Urbane Sicherheit
Liaison Entre Actions de Développe-
ment de I'Economie Rurale
(Verbindung zwischen Aktionen zur
Entwicklung der landlichen Wirtschaft)
Landesraumordnungsprogramm

MIV
NBauO
NROG

OBV
OPNV
PD

Pl
PlanzV
REK
RO
ROG
ROP
RROP
TF
TOB
ZILE
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Motorisierter Individidualverkehr
Niederséachsische Bauordnung
Niedersachsisches
Raumordnungsgesetz

Ortliche Bauvorschriften
Offentlicher Personennahverkehr
Polizeidirektion

Polizeiinspektion
Planzeichenverordnung
Regionales Entwicklungskonzept
Raumordnung
Raumordnungsgesetz
Raumordnungsprogramm
Regionales Raumordnungsprogramm
Textliche Festsetzungen

Trager 6ffentlicher Belange
Zuwendungen zur integrierten
landlichen Entwicklung
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Art der baulichen Nutzung (S. 14-15)

WA

Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsflachen (S. 32-33)

F+R

v

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
,Wirtschaftsweg”

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
,FuB-und Radweg”

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

Griinflachen (S. 34-35)

Grunflachen der Zweckbestimmung
,Quartiersplatz”

Uberbaubare Grundstiicksfliachen (S. 24-25)

[}

Baufelder (nur innerhalb der
Baugrenzen kénnen die Haupt-
gebaude - und in diesem B-Plan
auch die Nebengebéaude -
errichtet werden

Boden, Natur und Landschaft (S. 36)

Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft
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Sonstige Planzeichen

W W Grenzen des Bebauungsplanes
(Geltungsbereich)
o006 Abrgrenzungunterschiedlicher
Nutzungen
T T T Umgrenzung von Schutzgebieten
m im Sinne des Naturschutzsrechts
e Flachen zum Schutz gegen schéadliche
LPB IV-Ill Umwelteinwirkungen, hier: La&rmpegel-

bereiche

Nutzungsschablone (z.B. S. 15)

WA Il

0,4
:

Art der baulichen Nutzung (oben links)
Hier: WA = Allgemeines Wohngebiet (S. 15)

Zahl der Vollgeschosse (oben rechts)
Hier: Il = 2 Geschosse als HochstmalR (S. 21)

Grundflachenzahl GRZ (Mitte links)
Hier: 0,4 = 40 % des Baugrundstiicks kdnnen mit
dem Hauptgebaude Uberbaut werden (S. 21)

Geschossflachenzahl GFZ (Mitte rechts)
Hier: 0,8 = die Bruttogeschossflache aller Ge-
schosse darf 80 % des Baugrundsticks betragen

Bauweise (unten links)

Hier: o = offene Bauweise = es kénnen Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer Lange
von 50 m errichtet werden (S. 23)

Bauweise (unten rechts)
Hier: ED = es sind Einzel- und Doppelhéauser
zuléssig (S. 23)
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ANSPRECHPARTNER DER POLIZEILICHEN KRIMINALPRAVENTION

Landeskriminalamt
Baden-Wiirttemberg

Polizeiliche Kriminalpravention
Taubenheimstral3e 85

70372 Stuttgart

Tel:  0711/5401-0,-3458
E-Mail: praevention@polizei.bwl.de
www.polizei-bw.de

Bayerisches Landeskriminalamt

Polizeiliche Kriminalpravention

MaillingerstralRe 15

80636 Miinchen

Tel:  089/1212-0,-4144

E-Mail: blka.sgb13@
polizei.bayern.de

www.polizei.bayern.de

Polizei Berlin Landeskriminalamt
Zentralstelle fir Pravention
Columbiadamm 4

10965 Berlin

Tel:  030/4664-979114
E-Mail: lkapraev(@polizei.berlin.de
www.polizei.berlin.de

Polizeiprasidium Land

Brandenburg

Polizeiliche Kriminalprévention

Kaiser-Friedrich-Str. 143

14469 Potsdam

Tel:  0831/283-4260

E-Mail: polizeiliche.praevention@
polizei.brandenburg.de

www.polizei.brandenburg.de

Polizei Bremen

Zentrale Polizeiliche Pravention

Am Wall 195

28195 Bremen

Tel:  0421/362-19003

E-Mail: praeventionszentrum@
polizei.bremen.de

www.polizei.bremen.de

Landeskriminalamt Hamburg

Polizeiliche Kriminalpravention

Postfach 60 02 80

22202 Hamburg

Tel:  040/4286-70707

E-Mail: kriminalpraevention@
polizei.hamburg.de

www.polizei.hamburg
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Hessisches Landeskriminalamt

Pravention

HolderlinstralBe 1-5

65187 Wiesbaden

Tel:  0611/83-0

E-Mail: OE40.hlka@
polizei.hessen.de

www.polizei.hessen.de

Landeskriminalamt
Mecklenburg-Vorpommern
Polizeiliche Kriminalpravention
Retgendorfer Stral3e 9

19067 Rampe

Tel:  03866/64-0,-6111
E-Mail: praevention@lka-mv.de
www.polizei.mvnet.de

Landeskriminalamt

Niedersachsen

Dezernat FRJ - Zentralstellen

Forschung, Préavention, Jugend

Am Waterlooplatz 11

30169 Hannover

Tel:  0511/9873-0,-1203

E-Mail: fpj@lka.polizei.
niedersachsen.de

www.polizei.niedersachsen.de

Landeskriminalamt
Nordrhein-Westfalen

Polizeiliche Kriminalprévention
Volklinger StralRe 49

40221 Disseldorf

Tel:  0211/939-0,-3208
E-Mail: vorbeugung@polizei.nrw.de
https://lka.polizei.nrw

Landeskriminalamt
Rheinland-Pfalz

Polizeiliche Kriminalpravention
Valenciaplatz 1-7

55118 Mainz

Tel:  06131/65-0

E-Mail: LKA.LS3.MA@polizei.rlp.de
www.polizei.rlp.de

Landespolizeiprasidium Saarland

Polizeiliche Kriminalpravention

Graf-Johann-Stral3e 26-29

66121 Saarbriicken

Tel:  0681/962-0,-3535

E-Mail: Ipp20-kriminalpraevention@
polizei.slpol.de

www.saarland.de/polizei.htm

Landeskriminalamt Sachsen

Zentralstelle fir polizeiliche

Pravention

Neulander StraRe 60

01129 Dresden

Tel:  0351/855-0,-2309

E-Mail: praevention.lka@
polizei.sachsen.de

www.polizei.sachsen.de

Landeskriminalamt

Sachsen-Anhalt

Polizeiliche Kriminalpravention

Libecker Strale 53-63

39124 Magdeburg

Tel:  0891/250-0,-24 40

E-Mail: praevention.lka@
polizei.sachsen-anhalt.de

www.polizei.sachsen-anhalt.de

Landespolizeiamt

Schleswig-Holstein

Polizeiliche Pravention

Muhlenweg 166

24116 Kiel

Tel:  0431/160-0,-65555

E-Mail: kiellpal32@
polizeilandsh.de

www.polizei.schleswig-holstein.de

Landespolizeidirektion

Thiiringen

Polizeiliche Kriminalprévention

Melchior-Bauer-Stral3e 5

99092 Erfurt

Tel:  0361/5743-16218

E-Mail: praevention.lpd@
polizei.thueringen.de

www.polizei.thueringen.de

Bundespolizeiprasidium
Polizeiliche Kriminalpravention
Heinrich-Mann-Allee 103
14473 Potsdam
Tel:  0331/97997-0
E-Mail: kriminalpraevention@
polizei.bund.de
www.bundespolizei.de
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